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บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

 เนื่องจากโครงการ SILQ Residence @ Sukhumvit 24 มจี านวนหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 153 หอ้ง ซึง่เขา้ข่ายต้อง

จดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนด

ประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบยีบปฏบิตัิ และแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตาราง

เมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามที่ได้เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม ทีผ่่านความ เหน็ชอบจาก

คณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปจัจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะด าเนินการก่อสรา้ง 

รายงานฉบบันี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ SILQ Residence @ Sukhumvit 24   ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – 

ธนัวาคม พ.ศ.2564 ตามหนงัสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส.1009.5/9370 ลงวนัที ่15 สงิหาคม 2559   ทางบรษิทั สจัจะเสร ี(ไทย

แลนด์) จ ากดั เจ้าของโครงการ จงึได้มอบหมายให้บรษิัท เอส.พ.ีเจ ไซแอนติฟิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏบิตัิตาม

มาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการ SILQ Residence @ Sukhumvit 24  ตัง้อยู่ทีถ่นนซอยสุขุมวทิ 24 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั สจัจะเสร ี(ไทยแลนด)์ จ ากดั โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม ประเภทอาคารชุด

พกัอาศยั ประกอบดว้ยอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ความสงู 24 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มหีอ้งชุดทัง้หมด 

153 หอ้ง  
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1.3 ท่ีตัง้โครงการ 
โครงการ SILQ Residence @ Sukhumvit 24 ตัง้อยู่ทีถ่นนซอยสุขุมวทิ 24 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั สจัจะเสร ี(ไทยแลนด)์ จ ากดั โดยโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (แบบใหเ้ช่า) 
ขนาดความสงู 24 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ มคีวามสงู 89.10 เมตร (ความสงูวดัถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มี
จ านวนหอ้งพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 153 หอ้ง โดยจะปลูกสรา้งบนโฉนดทีด่นิเลขที่ 2748 เลขทีด่นิ 612 ขนาดพืน้ที่ 2-0-02 ไร่ 
หรอื 3,208 ตารางเมตร ซึง่โฉนดทีด่นิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั สจัจะเสร ี (ไทยแลนด)์ จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ 
ส าหรบัการเดนิทางเขา้และออกพืน้ทีโ่ครงการจะใชร้ถยนต์เป็นหลกั ซึง่โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก จ านวน1 แห่ง ความ
กวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยสขุมุวทิ 24 โดยมรีายละเอยีดการเดนิทางเขา้และออกพืน้ที ่โครงการดงันี้  
1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ ม ี5 เสน้ทางหลกั ดงันี้ 

1.1)  เส้นทางท่ี 1 จากถนนสขุมุวทิทศิทางจากแยกทองหล่อ มุ่งหน้าแยกอโศก เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอยสขุมุวทิ 24 
ระยะทางประมาณ 550 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

1.2)  เส้นทางท่ี 2 จากถนนสขุมุวทิทศิทางจากแยกอโศก มุ่งหน้าแยกทองหล่อ เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยสุขุมวทิ 24 
ระยะทางประมาณ 550 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

1.3)  เส้นทางท่ี 3 จากถนนพระราม 4 ทศิทางจากแยกพระราม 4 มุ่งหน้าแยกกลว้ยน ้าไท เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอย
อรรถกระวต่ีอเนื่องถนนซอยสขุมุวทิ 24 ระยะทางประมาณ 700 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้น 
ขวามอื 

1.4)  เส้นทางท่ี 4 จากถนนเกษมราษฎรท์ศิทางจากแยกศุลกากร มุ่งหน้าแยกเกษมราษฎร์ เลีย้วขวาเขา้ถนน
พระราม 4 ระยะทางประมาณ 100 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอยอารยี ์ไปตามถนนซอยอารยีร์ะยะทางประมาณ 170 เมตร 
เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอยอรรถกระว ี3 ระยะทางประมาณ 350 เมตร แลว้เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยอรรถกระวต่ีอเนื่องถนนซอย
สขุมุวทิ 24 ระยะทางประมาณ 700 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นขวามอื 

1.5) เส้นทางท่ี 5 จากถนนพระราม 4 ทศิทางจากแยกกลว้ยน ้าไท มุ่งหน้าแยกพระราม 4 เลีย้วขวาเขา้ถนนซอย
อารยี ์ ไปตามถนนซอยอารยี์ ระยะทางประมาณ 170 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอยอรรถกระวี 3ระยะทางประมาณ 350 
เมตร เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยอรรถกระวต่ีอเนื่องถนนซอยสุขุมวทิ 24 ระยะทางประมาณ700 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่
ดา้นขวามอื 
 
2) การเดินทางออกจากโครงการ ม ี5 เสน้ทางหลกั ดงันี้ 

2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลีย้วขวาออกถนนซอยสุขุมวทิ 24 มุ่งหน้าถนนสุขุมวทิ ระยะทางประมาณ 550 
เมตร เลีย้วขวาออกถนนสขุมุวทิ มุ่งหน้าแยกทองหล่อ เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทาง
ถนนสขุมุวทิไดอ้ย่างสะดวก 

2.2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลีย้วขวาออกถนนซอยสุขุมวทิ 24 มุ่งหน้าถนนสุขุมวทิ ระยะทางประมาณ 550 
เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนสุขุมวทิ มุ่งหน้าแยกอโศก เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทาง
ถนนรชัดาภเิษก ถนนอโศกมนตร ีและถนนสขุมุวทิไดอ้ย่างสะดวก 

2.3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยสขุมุวทิ 24 มุ่งหน้าถนนพระราม 4 ระยะทางประมาณ 700 
เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 4 มุ่งหน้าแยกกลว้ยน ้าไท ระยะทางประมาณ 1.1 กโิลเมตร กลบัรถทีจุ่ดกลบัรถ แลว้มุ่ง
หน้าทางแยกพระราม 4 เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทางถนนพระราม 4 ถนนพระราม 
3 และถนนรชัดาภเิษกไดอ้ย่างสะดวก 
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2.4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยสขุมุวทิ 24 มุ่งหน้าถนนพระราม 4 ระยะทางประมาณ 700 
เมตร เลีย้วซา้ยทีแ่ยกอรรถกระวอีอกถนนพระราม 4 มุ่งหน้าแยกเกษมราษฎร์ ระยะทางประมาณ200 เมตร เลีย้วขวาออก
ถนนเกษมราษฎร ์เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทางถนนเกษมราษฎรไ์ดอ้ย่างสะดวก 

2.5) เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยสขุมุวทิ 24 มุ่งหน้าถนนพระราม 4 ระยะทางประมาณ 700 
เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 4 มุ่งหน้าแยกกลว้ยน ้าไท เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ทีต่ามแนว
เสน้ทางถนนพระราม 4 และถนนกลว้ยน ้าไท ไดอ้ย่างสะดวกทัง้นี้ นอกจากการเดนิทางดว้ยรถยนต์แลว้ สามารถใชบ้รกิาร
ระบบขนสง่สาธารณะอื่น ๆ เช่น รถจกัรยานยนตร์บัจา้ง รถรบัจา้งสาธารณะ (Taxi) เป็นต้น เพื่อไปยงัสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน (BTS) ทีใ่กลท้ีส่ดุ ไดแ้ก่ สถานีพรอ้มพงษ์ ซึง่มรีะยะทางประมาณ 550 เมตร ท าใหก้ารเดนิทางเขา้และออกพืน้ทีม่ี
ความสะดวกและรวดเรว็ยิง่ขึน้ ส าหรบัอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบรเิวณโดยรอบพื้นที่
โครงการ มดีงันี้  

 
ทิศเหนือ                มอีาณาเขตตดิต่อกบั อาคารชุดพกัอาศยั (Baan Siri Twenty Four) ขนาด

ความสงู33 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ถดัไปเป็นบา้นพกั
อาศยั ขนาดความสงู 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั 

ทิศตะวนัออก     มอีาณาเขตตดิต่อกบั    บา้นพกัอาศยั ขนาดความสงู 2 ชัน้ จ านวน 3 หลงั และ 
อาคารชุดพกัอาศยั (Condo One X Sukhumvit 26) 
ขนาดความสงู 28 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ถดัไปเป็นถนน
ซอยสขุมุวทิ 26 (ถนนซอยอารยี์) เขตกวา้งประมาณ 12 
เมตร 

ทิศใต้ มอีาณาเขตตดิต่อกบั พืน้ทีร่า้นค้า (ใหเ้ช่า) จ านวน 3 รา้น ประกอบดว้ย
รา้นอาหารญี่ปุ่น (สุมบิยิากนิิกุ คุระ) ขนาดความสงู 2 
ชัน้ จ านวน 1 รา้น รา้นเสรมิสวย (Rikyu) ขนาดความ
สงู 2 ชัน้ จ านวน 1 รา้น และรา้นอาหาร (ร.ศ.234) 
ขนาดชัน้เดยีว จ านวน 1 รา้น และ กลุ่มบา้นพกัอาศยั 
(Resort InTown) ขนาดความสงู 2-3 ชัน้ จ านวน 3 
หลงั ถดัไปเป็นอาคารชุดพกัอาศยั (สหาย เพลส) ขนาด
ความสงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวนัตก มอีาณาเขตตดิต่อกบั                          ถนนซอยสุขุมวทิ 24 เขตทางกวา้งประมาณ 11.20-
12.80 เมตร*ถดัไปเป็นอาคารชุดพกัอาศยั (Le Raffine) 
ขนาดความสงู 30 ชัน้จ านวน 1 อาคาร รา้นสปาและ
นวดแผนไทย (Asia Herb Association) ขนาดความสงู 
2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร รา้นอาหาร (La Piazza) ขนาด
ความสงู 2 ชัน้ จ านวน 1 รา้น และบา้นพกัอาศยั ขนาด
ความสงู 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั 

 
 
 
 

อน่ึง สภาพพืน้ทีโ่ครงการ ณ เดอืนพฤษภาคม 2559 เป็นพืน้ทีอ่าคารอยู่อาศยัรวม (แบบใหเ้ช่า) ขนาดความสงู 
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5 ชัน้ จ านวน 3 อาคาร ซึง่จะรือ้ถอนก่อนก่อสรา้งโครงการ โดยพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่ในบรเิวณทีเ่ป็นศนูยก์ลางเศรษฐกจิของ
กรุงเทพมหานคร สภาพการใชป้ระโยชน์ทีด่นิส่วนใหญ่ บรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ มกีารใชป้ระโยชน์เพื่อการอยู่อาศยั 
ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั อาทเิช่น อาคารชุดพกัอาศยั (Baan Siri Twenty Four) ขนาดความสงู 33 ชัน้ อาคารชุด
พกัอาศยั (Condo One X Sukhumvit 26) ขนาดความสงู 28 ชัน้ อาคารชุดพกัอาศยั(Le Raffine) ขนาดความสงู 30 ชัน้ 
อาคารชุดพกัอาศยั (Serene Place) ขนาดความสงู 8 ชัน้ และอาคารชุดพกัอาศยั(คาซ่า 24) ขนาดความสงู 8 ชัน้ เป็นต้น 
อาคารอยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) ไดแ้ก่ อาคารอยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) (สหายเพลส) ขนาดความสงู 8 ชัน้ อาคารอยู่อาศยัรวม 
(ใหเ้ช่า) (เดอะแกรนด์ เศรษฐวีรรณ สุขุมวทิ 24) ขนาดความสงู30 ชัน้ อาคารอยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) (กรุงเทพธานี ทาว
เวอร)์ ขนาดความสงู 27 ชัน้ และอาคารอยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า)(Asa Garden) ขนาดความสงู 17 และ 18 ชัน้ เป็นตน้ อาคาร
โรงแรม อาทเิช่น โรงแรมโฮปแลนด ์เอก็ซเ์ซคคูทฟีเซอรว์สิ อพารท์เมนท ์และโรงแรมโอ๊ควูด้ เรสซเิดนซ์ สุขุมวทิ 24 เป็น
ต้น กลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสงู 2-3 ชัน้ อาคารส านักงาน อาคารพาณิชย์ สถานประกอบการต่าง ๆ รา้นคา้ และ
รา้นอาหาร เป็นตน้ 
 
1.4 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (แบบใหเ้ช่า) ขนาดความสงู 24 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ มคีวามสงู 89.10 เมตร 
(ความสงูวดัถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 153 หอ้ง โดยมพีืน้ทีอ่าคารรวม 
และพืน้ทีอ่าคารทีใ่ช้คดิอตัราส่วนกบัพืน้ทีด่นิเท่ากนั คอื 26,219.68 ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายใน
อาคารแต่ละชัน้ ดงันี้  
 
ชัน้ใต้ดิน เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนต์และทางวิง่ (ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์จ านวน 19 คนั)หอ้งเครื่องสบูน ้า หอ้งส านักงาน   
 หอ้งพกัมลูฝอยรวม (เปียก-แหง้-รไีซเคลิ-อนัตราย)ทางเดนิ บนัได โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 1  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนต์และทางวิง่ (ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 5 คนั และทีจ่อดรถจกัรยานยนต์ จ านวน 
 32 คนั) หอ้งรกัษาความปลอดภยั หอ้งเครื่องไฟฟ้าหอ้งวศิวกร หอ้งเกบ็กระเป๋า หอ้งผูจ้ดัการ รา้นคา้ พืน้ที่
 รบัแขก  โถงทางเขา้ ทางเดนิ บนัได โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 2  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต์ 17 คนั) รา้นคา้ หอ้งน ้าชาย -หญงิ หอ้งเกบ็ของ ทางเดนิ 
 บนัได โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 3 เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนต์และทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต์ 18 คนั) หอ้งเกบ็ของ ทางเดนิบนัได โถงลฟิต์ โถงลฟิต์
 ดบัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 4 เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนต์และทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต์ 26 คนั) หอ้งน ้าชาย-หญงิหอ้งเกบ็ของ ทางเดนิ บนัได 
 โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 5  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนต์และทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต์ 28 คนั) หอ้งเกบ็ของ ทางเดนิบนัได โถงลฟิต์ โถงลฟิต์
 ดบัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 6  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนต์และทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต์ 26 คนั) หอ้งน ้าชาย-หญงิหอ้งเกบ็ของ ทางเดนิ บนัได 
 โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 7  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนต์และทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต์ 18 คนั) หอ้งเครื่องไฟฟ้าหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้ง
 เครื่องระบบปรบัอากาศ หอ้งเกบ็ของ ทางเดนิ บนัไดโถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 8  เป็นพืน้ทีส่ระว่ายน ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งซาวน์น่าและอบไอน ้า หอ้งน ้าชาย-หญงิและลอ็กเกอร์ หอ้งส านักงาน 
 หอ้งเกบ็ของ โถงสว่นบรกิาร พืน้ทีส่เีขยีว ทางเดนิบนัได โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
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ชัน้ท่ี 9  เป็นพืน้ทีส่่วนบรกิาร ภตัตาคาร หอ้งครวั ส่วนสนัทนาการ หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้าชาย-หญงิ ทางเดนิ บนัได โถง
 ลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 10  เป็นพืน้ทีห่อ้งประชุม พืน้ทีส่ว่นบรกิาร หอ้งน ้าชาย-หญงิ ทางเดนิ บนัได โถงลฟิตโ์ถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 11 เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 12 หอ้งหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ หอ้ง
 แม่บา้น ทางเดนิ บนัได โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิและลฟิต์ 
ชัน้ท่ี 12 และ 12A เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 12 หอ้ง/ชัน้รวม 2 ชัน้ มจี า
 นวนหอ้งพกัอาศยั 24 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งแม่บา้นทางเดนิ บนัได โถงลฟิต ์โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และ
 ลฟิต ์
ชัน้ท่ี 14-19 เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 12 หอ้ง/ชัน้รวม 6 ชัน้ มจี านวน
 หอ้งพกัอาศยั 72 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งแม่บา้นทางเดนิ บนัได โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 20 และ 21 เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 12 หอ้ง/ชัน้รวม 2 ชัน้ มจี านวน
 หอ้งพกัอาศยั 24 หอ้ง มลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งแม่บา้น ทางเดนิบนัได โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 22 เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 10 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน
 2 หอ้ง หอ้งพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอนจ านวน 8 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ หอ้งแม่บา้น ทางเดนิ บนัได 
 โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 23 เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 8 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 
 หอ้ง หอ้งพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอนจ านวน 4 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ หอ้งแม่บา้น ทางเดนิ บนัได โถง
 ลฟิตโ์ถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ท่ี 24 เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 3 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 
 หอ้ง และหอ้งพกัอาศยั แบบ Penthouseจ านวน 1 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ หอ้งแม่บา้น พืน้ทีจ่ดัสวน 
 ทางเดนิบนัได โถงลฟิต ์โถงลฟิตด์บัเพลงิ และลฟิต ์
ชัน้ดาดฟ้า เป็นพืน้ทีต่ดิตัง้คลูลิง่ทาวเวอร ์หอ้งเกบ็ของ ทางเดนิ และบนัได 
ชัน้ห้องเครือ่งลิฟต ์เป็นพืน้ทีห่อ้งเครื่องลฟิต ์ทางเดนิ และบนัได 
ชัน้ห้องเครือ่งสูบน ้าและถงัเกบ็น ้าเป็นพืน้ทีต่ัง้ถงัเกบ็น ้า หอ้งเครื่องสบูน ้า ทางเดนิ และบนัได 
ชัน้หลงัคาสูงสุด เป็นพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ ทางเดนิ และบนัได 

อนึ่ง โครงการจดัใหม้สีระว่ายน ้า จ านวน 1 แห่ง อยู่ทีบ่รเิวณชัน้ที่ 8 มขีนาดพืน้ทีส่ระว่ายน ้า (ไม่รวมลานสระ) 
ประมาณ 130 ตารางเมตร แบ่งเป็น สระว่ายน ้าเดก็ ความลกึ 0.6 เมตรและสระว่ายน ้าผูใ้หญ่ ความลกึ 1.5 เมตร โดยใน
การฆา่เชือ้โรคน ้าในสระว่ายน ้าจะใชร้ะบบเกลอื (Salt Chlorinator)ซึง่เปลีย่นเกลอืใหเ้ป็นโซเดยีมไฮโปรคลอไรทเ์พื่อฆ่าเชือ้
โรค และจะจดัใหม้หีอ้งน ้าชาย-หญงิบรเิวณชัน้ดงักล่าวโดยจะจดัใหม้พีืน้ทีอ่าบน ้าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน ้า  ซึง่จะไม่
สง่ผลกระทบต่อสขุภาพอนามยัของผูม้าใชบ้รกิาร รวมทัง้โครงการจดัใหม้ไีฟฟ้าส่องสว่างบรเิวณรอบพืน้ทีส่ระว่ายน ้า เพื่อ
ความปลอดภยัในการใชส้ระว่ายน ้าในเวลากลางคนื ตลอดจนให้มกีารดูแลรกัษาและตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่างให้
สามารถใชง้านไดต้ลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ นอกจากนี้ โครงการจะต้องก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 
ในเรื่องความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน ้า และการดแูลรกัษาสระในช่วงเปิดด าเนินการตามทีโ่ครงการไดอ้อกแบบใหห้อ้ง
ส านักงานตัง้อยู่ชัน้ที่ 8 โดยในชัน้ดงักล่าวมพีืน้ทีส่ระว่ายน ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งซาวน์น่าและอบไอน ้านัน้ ในการ
ออกแบบโครงการไดค้ านึงความเป็นส่วนตวั และความปลอดภยัของผู้มาใช้บรกิาร โดยไดอ้อกแบบต าแหน่งของห้อง
ส านกังานใกลก้บัโถงลฟิต์ ท าใหพ้นกังานสามารถเขา้-ออกหอ้งไดอ้ย่างสะดวกเมื่อออกจากโถงลฟิต์โดยสาร จะไม่ต้องเดนิ
ผ่านพืน้ทีส่ระว่ายน ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งซาวน์น่าและอบไอน ้า เพื่อไม่ใหส้ง่ผลกระทบดา้นความเป็นสว่นตวัของผูม้าใช้
บรกิาร รวมทัง้การทีอ่อกแบบหอ้งส านักงานใหอ้ยู่ในชัน้นี้ เพื่อเป็นการอ านวยความสะดวกส าหรบัผูม้าใชบ้รกิารหากเกดิ
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อุบตัเิหตุหรอืจ าเป็นต้องตดิต่อกบัเจา้หน้าทีใ่นหอ้งส านักงานสามารถตดิต่อไดท้นัท่วงที เนื่องจากหอ้งส านักงานดงักล่าว
เป็นสว่นพนกังานดแูลความปลอดภยั และอ านวยความสะดวกในการเขา้ใชง้านของผูม้าใชบ้รกิาร 

ส าหรบัรายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในโครงการ การค านวณอตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่นิ (FAR) รอ้ยละ 
ของพืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม อตัราส่วนทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคาร (OSR) และรอ้ยละของพืน้ทีน่ ้าซมึผ่านเพื่อปลูกต้นไม้ มี
ดงันี้  1) รายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในโครงการ ขนาดพืน้ที่ 2-0-02 ไร่ หรอื 3,208 ตารางเมตรประกอบดว้ยพืน้ทีอ่าคาร
ปกคลุมดนิ พืน้ทีจ่อดรถ ทางวิง่รถยนต์ และทางเดนิภายนอกอาคาร และพืน้ทีส่เีขยีวภายนอกอาคารดงัแสดงในตารางท่ี 
1-1 
 
ตารางท่ี 1-1 สรุปการใชพ้ืน้ทีภ่ายในโครงการ 

ประเภท ขนาดพืน้ท่ี (ตารางเมตร) 
1. พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิรวม 
2. พืน้ทีจ่อดรถ ทางวิง่รถยนต ์และทางเดนิภายนอกอาคาร 
3. พืน้ทีส่เีขยีวภายนอกอาคาร (รวมพืน้ทีส่เีขยีวทีม่คีวาม
กวา้งไม่ถงึ 1 เมตร) 

1,374.54 
1,222.38 
611.08 

รวมพืน้ท่ีทัง้หมด 3,208 
 
2) อตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อแปลงท่ีดินของโครงการ (FAR) 

พืน้ทีด่นิโครงการ      = 3,208 ตารางเมตร 
พืน้ทีอ่าคารรวมทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัแปลงทีด่นิ   = 26,219.68 ตารางเมตร 
ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารต่อแปลงทีด่นิ   = 26,219.68 / 3,208 

= 8.17 : 1 (ไม่เกนิ 8.4 : 1)* 
 

ตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงบงัคบัใชผ้งัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ก าหนด FAR ไม่เกนิ 
7 : 1 แต่ทัง้นี้ ตามขอ้ 55 ของกฎกระทรวงดงักล่าวระบุการใชป้ระโยชน์ทีด่นิประเภทอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการ
ควบคุมอาคาร หากเจา้ของทีด่นิหรอืผูป้ระกอบการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีร่บัน ้าในแปลงทีด่นิทีข่ออนุญาตทีก่กัเกบ็น ้าไดใ้นสดัส่วน
ไม่น้อยกว่า 1 ลกูบาศกเ์มตร ต่อพืน้ทีด่นิ 50 ตารางเมตร ใหม้อีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิเพิม่ไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 5 
ถ้าสามารถกกัเกบ็น ้าไดม้ากกว่า 1 ลูกบาศกเ์มตร ใหม้อีตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพื้นทีด่นิเพิม่ไดต้ามสดัส่วน แต่ทัง้นี้
ตอ้งไม่เกนิรอ้ยละ 20 ดงันัน้ ส าหรบัพืน้ทีบ่รเิวณน้ีจงึสามารถม ีFAR ไดไ้ม่เกนิ 8.4 :1* 
 
หมายเหต ุ: * โครงการมขีนาดพืน้ทีด่นิ 2-0-02 ไร ่หรอื 3,208 ตารางเมตร ตัง้อยู่ในทีด่นิประเภททีอ่ยู่อาศยัหนาแน่นมาก
 (สนี ้าตาล) บรเิวณหมายเลข ย. 9-23 ก าหนดใหม้อีตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิไม่เกนิ 7 : 1 ดงันัน้พืน้ที่
 อาคารรวมทีส่รา้งไดส้งูสุดในแปลงทีด่นิโครงการ = 3,208 x 7 = 22,456 ตารางเมตร (หากไม่ไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีร่บั
 น ้า) อน่ึง โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีร่บัน ้าในแปลงทีด่ินทีข่ออนุญาตทีก่กัเกบ็น ้าใหเ้ป็นไปตามตวัอย่างการค านวณ
 พืน้ทีร่บัน ้าและพืน้ทีอ่าคารรวมทีเ่พิม่ขึน้ของโครงการ ดงัรายละเอยีดต่อไปนี้ 
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การค านวณพืน้ท่ีรบัน ้า 
ถา้ตอ้งการ FAR เพิม่ 5% ตอ้งมพีืน้ทีร่บัน ้า = 3,208 /50 = 64.16 ลบ.ม. (1 ลบ.ม. : 50 ตร.ม.) 
ถา้ตอ้งการ FAR เพิม่ 10% ตอ้งมพีืน้ทีร่บัน ้า = 3,208 /50 x 2 = 128.32 ลบ.ม. (2 เท่าของ 5%) 
ถา้ตอ้งการ FAR เพิม่ 15% ตอ้งมพีืน้ทีร่บัน ้า = 3,208 /50 x 3 = 192.48 ลบ.ม. (3 เท่าของ 5%) 
ถา้ตอ้งการ FAR เพิม่ 20% ตอ้งมพีืน้ทีร่บัน ้า = 3,208 /50 x 4 = 256.64 ลบ.ม. (4 เท่าของ 5%) 
 
ดงันัน้ หากโครงการต้องการ FAR เพ่ิม 17.17 % ต้องมีพืน้ท่ีรบัน ้าไม่น้อยกว่า 220.33 ลบ.ม.จากการค านวณอตัรา
การระบายน ้าก่อนและหลงัการพฒันาโครงการทางโครงการจึงจดัให้มีพื้นท่ีรบัน ้าหรือบ่อหน่วงน ้าของโครงการ
ขนาด เท่ากบั 264.00 ลบ.ม.การค านวณพืน้ท่ีอาคารรวมท่ีเพ่ิมขึน้ 
FAR เพิม่ 5% พืน้ทีอ่าคารรวมทีเ่พิม่ขึน้ = 22,456 x 5 / 100 = 1,122.8 ตร.ม. 
FAR เพิม่ 10% พืน้ทีอ่าคารรวมทีเ่พิม่ขึน้ = 22,456 x 10 / 100 = 2,245.6 ตร.ม 
FAR เพิม่ 15% พืน้ทีอ่าคารรวมทีเ่พิม่ขึน้ = 22,456 x 15 / 100 = 3,368.4 ตร.ม. 
FAR เพิม่ 20% พืน้ทีอ่าคารรวมทีเ่พิม่ขึน้ = 22,456 x 20 / 100 = 4,491.2 ตร.ม. 
 
ดงันัน้ โครงการต้องการ FAR เพ่ิม 17.17 % พืน้ท่ีอาคารรวมท่ีเพ่ิมขึน้   = 22,456 x 17.17 / 100 
         = 3,855 ตร.ม. 
รวมพืน้ท่ีอาคารโครงการ 22,456 + 3,855      = 26,311 ตร.ม. 
คิดเป็น FAR         = 26,311 / 3,208 

= 8.2 : 1 
โดยโครงการมปีรมิาณน ้าหลากส่วนเกนิ 228.26 ลูกบาศกเ์มตร ซึง่โครงการจดัใหม้บี่อหน่วงน ้าความจุ 264 

ลูกบาศกเ์มตร เพื่อรองรบัน ้าหลากดงักล่าว ทัง้นี้ ในการค านวณอตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ (FAR) ทีโ่ครงการ
สามารถมเีพิม่ได้ บรษิัททีป่รกึษาค านวณจากปรมิาณน ้าหลากส่วนเกนิ 228.26 ลูกบาศกเ์มตร (ไม่น้อยกว่า 220.33 
ลกูบาศกเ์มตร)ทัง้นี้ พืน้ทีอ่าคารทีโ่ครงการขอเพิม่เท่ากบั 3,763.68 ตารางเมตร และเมื่อรวมกบัพืน้ทีอ่าคารรวมสงูสุดของ
โครงการแลว้จะมพีืน้ทีอ่าคาร 26,219.68 ตารางเมตร (ไม่เกนิ 26,311 ตารางเมตร) จงึเป็นไปตามขอ้ 55ของกฎกระทรวง
ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
 
3) รอ้ยละของพืน้ท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 

พืน้ทีด่นิโครงการ     = 3,208 ตารางเมตร 
พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ    = 1,374.54 ตารางเมตร 
ดงันัน้ พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม   = 3,208 - 1,374.54 

= 1,833.46 ตารางเมตร 
คดิเป็นรอ้ยละ     = (1,833.46 x 100) / 3,208 

= 57.15  ของพืน้ทีโ่ครงการ 
(ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นทีดิ่นโครงการตามข้อบญัญติักรงุเทพมหานคร เรือ่ง ควบคมุ 

อาคาร พ.ศ. 2544) 
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4) อตัราส่วนท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคารรวม (OSR) 
พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม    = 1,833.46 ตารางเมตร 
พืน้ทีอ่าคารรวม      = 26,219.68 ตารางเมตร 
ดงันัน้ อตัราสว่นทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมคดิเป็นรอ้ยละ  = (1,833.46 x 100) / 26,219.68 

= 6.99 
(ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4.5 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรงุเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
 
5) รอ้ยละของพืน้ท่ีน ้าซึมผา่นเพื่อปลูกต้นไม้ 

พืน้ทีอ่าคารรวม      = 26,219.68 ตารางเมตร 
พืน้ทีว่่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4.5    = (26,219.68 x 4.5) / 100 

= 1,179.9 ตารางเมตร 
รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง     = (1,179.9 x 50) / 100 

= 589.95 ตารางเมตร 
ดงันัน้ โครงการมพีืน้ทีน่ ้าซมึผ่าน (พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ที ่1 ทัง้หมด ซึง่รวมพืน้ทีส่เีขยีวทีม่คีวามกวา้ง 

น้อยกว่า 1 เมตร โดยไม่มรีะบบสาธารณูปโภคทีอ่ยู่ใตด้นิ) 
= 611.08 ตารางเมตร 

คดิเป็นรอ้ยละ     = (611.08 x 100) / 1,179.9 
= 51.79 ของพืน้ทีว่่าง 

(ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้นทีว่่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรงุเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
 
1.5 แนวอาคารและระยะถอยรน่ 

บรษิทัทีป่รกึษาจะน าเสนอการเปรยีบเทยีบแนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบักฎหมายที่ 
เกีย่วขอ้งต่าง ๆ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540)ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

บรษิทัทีป่รกึษาเปรยีบเทยีบแนวอาคาร และระยะร่นของอาคาร ซึง่จดัเป็นอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พเิศษ 
ตามหมวด 1 เรื่อง ลกัษณะของอาคาร เน้ือทีว่่างของภายนอกอาคารและแนวอาคาร  
2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550)ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

บรษิทัทีป่รกึษาเปรยีบเทยีบแนวอาคารโครงการ ตามหมวด 4 เรื่อง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร   
3) ข้อบญัญติักรงุเทพมหานคร เรือ่ง ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 

บรษิทัทีป่รกึษาเปรยีบเทยีบแนวอาคารโครงการ ตามหมวด 5 เรื่อง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร  
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1.6 จ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
ในการค านวณจ านวนผู้พกัอาศยัภายในโครงการ บรษิัทที่ปรกึษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานขัน้ต ่าที่ก าหนดโดย

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ าหนดให้ “พืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง)ไม่เกนิ 35 
ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กั
อาศยั 5 คนขึน้ไป” ทัง้นี้ ในการประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบรษิทัทีป่รกึษาจะค านึงถงึจ านวนหอ้งนอนในแต่
ละหอ้งพกัอาศยัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอนมผีูพ้กัอาศยั 2คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมนิแลว้ มผีูพ้กัอาศยัน้อย
กว่าเกณฑท์ีก่ าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มจะใชค้่าตามทีก่ าหนดแทน ซึง่จาก
การประเมนิพบว่า “โครงการจะมผีูพ้กัอาศยัจ านวนรวมทัง้สิน้ 730 คน” รายละเอยีดจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการดงั
แสดงในตารางท่ี 1-2 

 
ตารางท่ี 1-2 สรุปรายละเอยีดจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
 
อาคาร 
 

จ านวนห้องพกั 
(ห้อง) 

อตัราการเข้าพกั 
(คน/ห้อง) * 

จ านวนผูพ้กัอาศยั 
(คน) 

- หอ้งพกัอาศยัแบบ 1 หอ้งนอน ขนาด
พืน้ทีไ่ม่เกนิ 35 ตารางเมตร 

26 3 78 

- หอ้งพกัอาศยัแบบ 1 หอ้งนอน ขนาด
พืน้ทีม่ากกว่า 35 ตารางเมตร 

118 5 590 

- หอ้งพกัอาศยัแบบ 2 หอ้งนอน ขนาด
พืน้ทีม่ากกว่า 35 ตารางเมตร 

8 5 40 

- หอ้งพกัอาศยัแบบ Penthouse (ขนาด 4 
หอ้งนอน)ขนาดพืน้ทีม่ากกว่า 35 ตาราง
เมตร 

1 8 8 

-จ านวนพนักงานร้านค้าและพนักงาน
ภายในโครงการ 

- - 14 

รวมผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 153 - 730 
 

1.7 พืน้ท่ีสีเขียว 
โครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว ขนาดพืน้ทีร่วมทัง้สิน้ 801.85 ตารางเมตร (คดิเฉพาะพืน้ทีส่เีขยีวทีม่คีวามกวา้ง

ตัง้แต่ 1.00 เมตรขึน้ไป และไม่รวมพืน้ทีส่เีขยีวทีอ่ยู่ใต้อาคาร) โดยจดัไวบ้รเิวณชัน้ที่ 1 ชัน้ที ่8 และชัน้ที่ 24รายละเอยีด
ดงันี้  
1) ชัน้ท่ี 1 จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ที ่543.22 ตารางเมตร (ไม่รวมพืน้ทีป่ลกูพืน้ทีส่เีขยีวทีม่ขีนาดความกวา้งน้อยกว่า 1 
เมตร และบรเิวณทีม่รีะบบสาธารณูปโภคใตด้นิ) โดยแบ่งเป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้น 483.77ตารางเมตร และเป็นพืน้ทีป่ลูกไม้
พุ่มและไมค้ลุมดนิ (นอกทรงพุ่มของไมย้นืต้น) ขนาดพืน้ที่ 59.45 ตารางเมตรซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลูก ไดแ้ก่ หางนกยูงฝรัง่ 
แคนา ปีบ ไครย้อ้ย ไทรเกาหล ีหนวดปลาหมกึแคระ ผกัเป็ดเขยีวเฟิรน์ใบมะขาม และหญา้มาเลเซยี เป็นตน้ 
2) ชัน้ท่ี 8 จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ที่ 120.92 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลูก ไดแ้ก่ หางนกยูงฝรัง่แคนา ไทร
เกาหล ีหมากผูห้มากเมยี ผกัเป็ดเขยีว และเฟิรน์ใบมะขาม เป็นตน้ 
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3) ชัน้ท่ี 24 จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ที่ 137.71 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลูก ไดแ้ก่ แคนาไทรเกาหล ีผกัเป็ด
เขยีว เฟิรน์ใบมะขาม และหมากผู้หมากเมยี เป็นต้น ทัง้นี้ สามารถเปรยีบเทยีบการจดัพืน้ที่สเีขยีวของโครงการกบั
หลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง ไดด้งันี้ 

1) ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาลโครงการ
อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ใหจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวในสดัสว่นไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พกัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้
ทีบ่รเิวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีท่ ัง้หมด และจะต้องเป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีว
ดงักล่าว” 

ดงันัน้ เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งต้น โครงการซึง่เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (แบบใหเ้ช่า)มจี านวน
หอ้งพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 153 หอ้ง คาดว่าจะมผีูพ้กัอาศยัภายในโครงการจ านวน 716 คน (การประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยั 
แสดงไวใ้นหวัขอ้ 2.4) และมจี านวนพนักงานรา้นคา้และพนักงานภายในโครงการประมาณ 14คน จงึมจี านวนคนภายใน
โครงการจ านวนรวม 730 คน จงึตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวรวมไม่น้อยกว่า 730 ตารางเมตรโดยจะตอ้งมพีืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างไม่
น้อยกว่า 365 ตารางเมตร และต้องจดัใหเ้ป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่า 182.5 ตารางเมตร ซึง่โครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว 
ขนาดพืน้ทีร่วมทัง้สิน้ 801.85 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 730 ตารางเมตร) คดิเป็นอตัราส่วนพืน้ทีส่เีขยีวต่อจ านวนคน
ภายในโครงการ 1.1 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ที ่1 ขนาดพืน้ที ่543.22 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 365 
ตารางเมตร) และเป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้น 83.77 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 182.5 ตารางเมตร) จงึมคีวามสอดคลอ้งกบั
ขอ้ก าหนดดงักล่าว 

2) แผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ระบุว่า “ก าหนดสดัส่วนของ 
“พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื” ใน“ทีว่่าง” ตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื อย่างน้อยรอ้ย
ละ 50 ของทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร”ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางขา้งตน้ โครงการซึง่เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม 
(แบบใหเ้ช่า) ตัง้อยู่บนพืน้ทีด่นิ 2-0-02 ไร ่(3,208 ตารางเมตร) ตอ้งมทีีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 962.4 ตารางเมตร 
(รอ้ยละ 30ของพืน้ทีโ่ครงการ) โดยตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืในทีว่่างภายนอกอาคารอย่างน้อย 481.2 ตารางเมตร(คดิ
เป็นรอ้ยละ 50 ของทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึง่โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื (ไมย้นืต้น) ในทีว่่างภายนอก
อาคาร 483.77 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 481.2 ตารางเมตร) คดิเป็นรอ้ยละ 50.27 ของทีว่่างภายนอกอาคาร จงึมคีวาม
สอดคลอ้งกบัแผนปฏบิตักิารดงักล่าว  

3) ตามขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง 
พ.ศ.2518 ระบุว่า โครงการตัง้อยู่บนพืน้ทีด่นิประเภท ย.9-23 ระบุว่า “จะต้องมอีตัราส่วนของทีว่่างต่อพื้นทีอ่าคารรวมไม่
น้อยกว่ารอ้ยละ 4.5 แต่อตัราส่วนของทีว่่างต้องไม่ต ่ากว่าเกณฑข์ัน้ต ่าของทีว่่างอนัปราศจากสิง่ปกคลุมตามกฎหมายว่า
ดว้ยการควบคุมอาคาร ทัง้นี้ ที่ดนิแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แลว้ หากมกีารแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะกีค่รัง้กต็าม 
อตัราส่วนของที่ว่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมของที่ดนิแปลงทีเ่กดิจากการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนทัง้หมดรวมกนัต้องไม่น้อยกว่า
รอ้ยละ 4.5 และใหม้พีืน้ทีน่ ้าซมึผ่านไดเ้พื่อปลกูตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง”  

ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ โครงการซึง่เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (แบบใหเ้ช่า) มพีืน้ทีอ่าคาร
รวม 26,219.68 ตารางเมตร ต้องมอีตัราส่วนของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม 1,179.9 ตารางเมตร (รอ้ยละ 4.5ของพืน้ที่
อาคารรวม) โดยตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีท่ีน่ ้าซมึผ่านไดไ้ม่น้อยกว่า 589.95 ตารางเมตร (คดิเป็นรอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่างดงักล่าว) 
ซึง่โครงการจดัใหม้พีืน้ทีน่ ้าซมึผ่าน (พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ที่ 1 ทัง้หมด ซึง่รวมพืน้ทีท่ีม่คีวามกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร) 611.08 
ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 589.95 ตารางเมตร) คดิเป็นรอ้ยละ 51.79 ของพืน้ว่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม จงึมคีวามสอดคลอ้ง
กบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 
ตารางท่ี 1-3 สรุปรายละเอยีดการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการเปรยีบเทยีบตามเกณฑต่์างๆ 
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ล าดบั รายละเอียด หน่วย ตามเกณฑ ์ โครงการจดัให้มี 

1 ก าหนดให้จดัพื้นที่สเีขยีวในสดัส่วนไม่น้อย
กว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดย
จดัไวท้ีบ่รเิวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 
ของพืน้ทีท่ ัง้หมด และจะตอ้งเป็นไมย้นืต้นไม่
น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวดงักล่าว 
- พืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด 
- พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง  
- พืน้ทีป่ลกูไมย้นื 
 - พืน้ทีป่ลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดนิ (นอกทรง
พุ่มไมย้นืตน้ 
- อตัราส่วนพื้นที่สเีขยีวต่อผู้พกัอาศยัและ
พนกังาน  

 
 
 
 
 

ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 

- 
 

ตารางเมตร/คน 

 
 
 
 
 

730 
365 

182.5 
- 
 
1 

 
 
 
 
 

801.85 
543.22 
483.77 
59.45 

 
1.1 

2 ก าหนดสดัส่วนของ “พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื” ใน 
“ทีว่่าง” ตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 โดยก าหนดพื้นที่สเีขียวยัง่ยืน
อย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร” 
- พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืภายนอกอาคาร 
- อตัราส่วนพื้นที่สเีขยีวยัง่ยนืต่อพื้นที่ว่าง
ภายนอกอาคาร  

 
 
 
 
 

ตารางเมตร 
รอ้ยละ 

 
 
 
 
 

481.2 
50 

 
 
 
 
 

483.77 
50.27 

3 ก าหนดสดัส่วนของ “พืน้ทีน่ ้าซมึผ่านไดเ้พื่อ
ปลูกต้นไมไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ที่
ว่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม” 
- พื้นทีน่ ้าซมึผ่านได้ (พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ที่ 1 
ทัง้หมด ซึ่งรวมพื้นที่สเีขยีวที่มคีวามกว้าง
น้อยกว่า 1 เมตร และไม่มีระบบ
สาธารณูปโภคใตด้นิ) 
- อตัราส่วนพืน้ทีน่ ้าซมึผ่านได้ (พืน้ทีส่เีขยีว
ชัน้ที ่ 1 ทัง้หมดซึง่รวมพืน้ทีส่เีขยีวทีม่คีวาม
กวา้งน้อยกว่า 1 เมตร และไม่ม ี
ระบบสาธารณูปโภคใต้ดนิ) ต่อพืน้ทีอ่าคาร
รวม 

 
 
 

ตารางเมตร 
 
 
 

รอ้ยละ 

 
 
 

589.95 
 
 
 
50 

 
 
 

611.08 
 
 
 

51.79 

 
 
 
ทัง้นี้ ในการออกแบบผงัการจดัภูมสิถาปตัยส์ าหรบัโครงการ ภูมสิถาปนิกไดค้ านึงถงึความเหมาะสมของพนัธุไ์ม้

ต่าง ๆ ทีจ่ะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกต้นไมใ้นบรเิวณต่าง ๆ เพื่อใหส้ามารถปลูกไดจ้รงิ ซึง่ไดแ้สดงต าแหน่งระบบ
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สาธารณูปโภคต่าง ๆ ในผงัแสดงพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างรวมทัง้ไดแ้สดงภาพตดัขวาง (Cross Section) ของการปลูกต้นไม้
บรเิวณต่าง ๆมรีายละเอยีดต าแหน่งของระบบสาธารณูปโภคทีอ่ยู่ใตด้นิ ดงันี้ 

 
1) ระบบบ าบดัน ้าเสีย ฝงัอยู่ใตท้างวิง่รถยนตบ์รเิวณดา้นทศิใต ้ซึง่ไม่มกีารปลกูตน้ไมแ้ต่อย่างใด 
2) ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน ฝงัอยู่ใตท้างวิง่รถยนตบ์รเิวณดา้นทศิตะวนัออก ซึง่ไม่มกีารปลกูตน้ไมแ้ต่อย่างใด 
3) รางระบายน ้า ท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้า จะอยู่ภายนอกอาคารและบนถนนภายในโครงการซึง่บรเิวณ

ดงักล่าวไม่มกีารปลกูตน้ไมแ้ต่อย่างใด 
4) บ่อหน่วงน ้า ฝ ัง่อยู่ใตท้างวิง่รถยนตบ์รเิวณดา้นทศิเหนือ ซึง่ไม่มกีารปลูกต้นไมแ้ต่อย่างใดส าหรบัการจดัพืน้ที่

สเีขยีวบนอาคารบรเิวณชัน้ที่ 8 และชัน้ที่ 24 ผูอ้อกแบบไดป้ระสานกบัวศิวกรโครงสรา้งเพื่อค านวณโครงสรา้งอาคารทีจ่ะ
รบัน ้าหนกัเหล่านี้ โดยโครงสรา้งดงักล่าวจะสามารถรองรบัน ้าหนกัทีเ่พิม่ขึน้ไดอ้ย่างปลอดภยั 

ทัง้นี้ เน่ืองจากโครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถในอาคารตัง้แต่ชัน้ที่ 2-7 ดงันัน้ โครงการจงึไดอ้อกแบบใหม้กีระบะ 
ปลกูตน้ไม ้บรเิวณช่องโล่งของชัน้จอดรถตัง้แต่ชัน้ที ่2-7 ขนาดพืน้ทีร่วม 42 ตารางเมตร โดยพนัธุไ์มท้ีป่ลูก ไดแ้ก่ ลกีวนย ู
เพื่อลดมลพษิจากรถยนตแ์ละทศันียภาพทีด่ ีซึง่ในการรดน ้าต้นไมบ้รเิวณดงักล่าวโครงการจดัใหม้รีะบบรดน ้าแบบน ้าหยด
อตัโนมตั ิ โดยวางท่อ PE ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1 นิ้วเจาะตดิตัง้หวัน ้าหยดทุก 0.2 เมตร ควบคุมดว้ยเครื่องตัง้เวลา
อตัโนมตัิ เพื่อป้องกนัไม่ให้น ้ากระเด็นออกมาซึ่งโครงการมิได้น าพื้นที่สเีขยีวดงักล่าวมาคิดรวมเป็นพื้นที่สเีขยีวของ
โครงการแต่อย่างใด อย่างไรกต็าม โครงการจะตอ้งก าหนดใหม้มีาตรการในการจดัการดแูลพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้จอดรถให้
สามารถอยู่ไดอ้ย่างยัง่ยนื ดงันี้ 
 1) ก าหนดใหร้ดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละครัง้ 
 2) ใสปุ๋่ย ถอนวชัพชื โดยท าเป็นประจ า 
 3) ตดัแต่งใหม้คีวามสวยงาม 
 4) ปลกูตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ีต่ายไป 
 5) จดัใหม้ผีูร้บัผดิชอบ (คนสวน) ในการดแูลพืน้ทีส่เีขยีวใหม้คีวามสมบรูณ์ตลอดเวลา 

 
ทัง้นี้ โครงการจะฟ้ืนฟูสภาพดนิบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 3,208 ตารางเมตร ซึง่ปจัจุบนัเป็น

อาคารอยู่อาศยัรวม (แบบใหเ้ช่า) ขนาดความสงู 5 ชัน้ จ านวน 3 อาคาร (เดมิ) เพื่อใหด้นิบรเิวณดงักล่าวมคีวามเหมาะสม
ในการปลูกต้นไมแ้ละต้นไมเ้จรญิเตบิโตไดน้ัน้ ก่อนการด าเนินการโครงการจะจดัใหม้กีารส่งตวัอย่างดนิ และดนิทีใ่ชผ้สม 
(ปุ๋ยอนิทรยี ์ปุ๋ยเคม ีและปุ๋ยอนิทรยีเ์คม)ี และปรบัสภาพดนิใหไ้ดต้ามเกณฑท์ีจ่ะน ามาปลกู ตน้ไม ้โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 
1) การฟ้ืนฟสูภาพดิน 

1.1) การจดัส่งตวัอย่าง ก่อนการด าเนินการ ผู้ออกแบบงานภูมสิถาปตัย์จะจดัให้มกีารส่งตวัอย่างดนิของ
โครงการ และดนิทีใ่ชผ้สม (ปุ๋ยอนิทรยี ์ ปุ๋ยเคม ีและปุ๋ยอนิทรยีเ์คม)ี พรอ้มเอกสารผลทดสอบจากหอ้งปฏบิตักิารทางเคมี
และฟิสกิสข์องดนิ (Soil laboratory) ทีง่านภูมสิถาปนิกก าหนด เพื่อขออนุมตักิ่อนน าไปใชง้าน ทัง้นี้ สภาพดนิตอ้งมรีายการ
วเิคราะห ์และเกณฑท์ีใ่ชก้ าหนดคุณสมบตัขิองดนิส าหรบัปลกูตน้ไม้ดงัแสดงในตารางท่ี 1-4 โดยโครงการจะจดัส่งตวัอย่าง
ดนิใหก้บัภาควชิาปฐพวีทิยา คณะเกษตร ก าแพงแสน มหาวทิยาลยัเกษตรศาสตร ์วทิยาเขตก าแพงแสนเป็นผูว้เิคราะห ์
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ตารางท่ี 1-4  มาตรฐานของดนิทีจ่ะน ามาปลกูตน้ไม ้
 
Chemical and Physical Properties of Soil Mix 
คณุสมบติัทางเคมีและฟิสิกสข์องดินผสม 

Unit 
หน่วย 

Allowable Range 
เกณฑท่ี์ยอมให้ 

pH ความเป็นกรด-ด่างของดนิ  pH units 6.0-7.0 
Electrical Conductivity (EC) ค่าการน าไฟฟ้าของดนิ  dS/m ≤ 2 
Organic Matter (OM) อนิทรยีวตัถุในดนิ  % > 3.5 
Available P (Phosphorus) ฟอสฟอรสัรปูทีเ่ป็นประโยชน์ต่อพชื mg/kg 10-20 
Exchangeable K (Potassium) โพแทสเซยีมทีแ่ลกเปลีย่นไดใ้นดนิ  mg/kg 191-300 
Exchangeable Ca (Calcium) แคลเซยีมทีแ่ลกเปลีย่นไดใ้นดนิ  mg/kg 1,000-2,000 
Exchangeable Mg (Magnesium) แมกนีเซยีมทีแ่ลกเปลีย่นไดใ้นดนิ  mg/kg 120-360 
Exchangeable Na (Sodium) โซเดยีมทีแ่ลกเปลีย่นไดใ้นดนิ  mg/kg 69-161 
Sand ทราย  % - 
Silt ทรายแป้ง  % - 
Clay ดนิเหนียว  % - 
Texture เน้ือดนิ % - 
 

1.2) การทดสอบปุ๋ ยอินทรีย ์ ปุ๋ ยเคมี และปุ๋ ยอินทรียเ์คมี ท าการทดสอบปุ๋ยแต่ละประเภท โดยหากผลการ
ทดสอบ พบว่า ผลการวเิคราะหบ์่งลกัษณะหรอืสงสยัว่าเป็นดนิกรดจดั (Acid Sulfate Soil) ควรวเิคราะหป์รมิาณความ
ตอ้งการปนู (Lime Requirement, LR) หรอืผลการวเิคราะหบ์่งลกัษณะหรอืสงสยัว่าเป็นดนิเคม็ควรวเิคราะหอ์ตัราส่วนการ
ดูดซบัโซเดยีม (Sodium Adsorption Ratio, SAR) และอตัรารอ้ยละโซเดยีมแลกเปลีย่นได้(Exchangeable Sodium 
Percentage, ESP) นอกจากนี้ ต้องมกีารวเิคราะหส์มบตัทิางฟิสกิสข์องดนิ ไดแ้ก่เนื้อดนิ และสภาพน าน ้า (Hydraulic 
Conductivity) 
2) การเตรียมดินผสมปลูกเพื่อปลูกต้นไม้ มรีายละเอยีดดงันี้ 

2.1) ใส่ดินผสมตามความลึกของส่วนต่าง ๆ ตามชนิดของพืช ดงันี้ 
2.2.1) การปลูกไม้ยืนต้นทัง้หมดบนพื้นท่ีราบ เตมิดนิผสมใหม้คีวามลกึอย่างน้อย 1 เมตร น าดนิทีขุ่ดขึน้มา

จากสว่นบนกองไวท้ีป่ากหลุม ตากแดด 7-10 วนั เพื่อเตรยีมผสมต่อไป น าปุ๋ยคอกหรอืปุ๋ยหมกัผสมหน้าดนิและรองกน้หลุม
หนา 10-15 เซนตเิมตร หลงัจากนัน้น าดนิบนทีก่องไวก้ลบัมาผสมกบัวสัดุปรุงดนิอื่นๆ ในอตัราส่วน3:1:1 คอื หน้าดนิ 3 
สว่น อนิทรยีวตัถุ 1 สว่น มะพรา้วสบั 1 สว่น เป็นตน้คลุกเคลา้ใหเ้ขา้กนั โดยใหด้นิมขีนาดกอ้นไม่เกนิ 5 เซนตเิมตร ใส่ดนิ
ผสมลงในหลุมปลกูใหพ้นูกว่าระดบัดนิเดมิ 15 เซนตเิมตร 

2.2.2) การปลูกไม้พุ่มทัง้หมด เตมิดนิผสมลกึอย่างน้อย 0.50 เมตร ขุดสบัหน้าดนิลกึ 0.50เมตร เกบ็เศษวสัดุ 
และวชัพชืออกใหห้มด ทิง้ตากแดดไว ้7-10 วนั แลว้จงึท าการผสมหน้าดนิ 3 สว่น ไดแ้ก่มะพรา้วสบั 1 สว่น และปุ๋ยอนิทรยี์
กบั อนิทรยีวตัถุ 1 ส่วน ท าการสบัดนิคลุกเคลา้ใหเ้ขา้กนั ถ้าดนิบรเิวณแปลงปลูกเป็นดนิเหนียวมสีภาพไม่เหมาะกบัการ
เจรญิเตบิโตของพชื ใหข้ดุออกจากบรเิวณแปลงปลกูตามความลกึทีก่ าหนดแลว้น าดนิผสมปลูกมาใส่แปลงปลูก จากนัน้ยก
แปลงใหส้งูประมาณ 10-15 เซนตเิมตร ปรบัใหเ้รยีบตามรปูแปลง 

2.2.3) บริเวณปลูกไม้คลุมดิน เตมิดนิผสมลกึอย่างน้อย 0.30 เมตร ขุดสบัหน้าดนิลกึ 0.30 เมตรเกบ็เศษวสัดุ 
และวชัพชืออกใหห้มด ทิง้ตากแดดไว ้7-10 วนั แลว้จงึท าการผสมหน้าดนิ 3 สว่น ไดแ้ก่ มะพรา้วสบั1 สว่น และปุ๋ยอนิทรยี์
กบั อนิทรยีวตัถุ 1 ส่วน ท าการสบัดนิคลุกเคลา้ใหเ้ขา้กนั ถ้าดนิบรเิวณแปลงปลูกเป็นดนิเหนียวมสีภาพไม่เหมาะกบัการ
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เจรญิเตบิโตของพชื ใหข้ดุออกจากบรเิวณแปลงปลกูตามความลกึทีก่ าหนด แลว้น าดนิผสมปลกูมาใสแ่ปลงปลูก จากนัน้ยก
แปลงใหส้งูประมาณ 10-15 เซนตเิมตร ปรบัใหเ้รยีบตามรปูแปลง 

2.2.4) บริเวณปลูกหญ้า ปรบัระดบัดนิเดมิใหเ้รยีบ ใชท้รายหยาบ หนา 10 เซนตเิมตร ช่วยในการปรบัระดบั
พืน้ทีแ่ละช่วยระบายน ้า หลงัจากนัน้เตมิดนิผสมลกึอย่างน้อย 0.10 เมตร และใชท้รายหยาบปรบัระดบัหนาประมาณ 0.05 
เมตร เพื่อปรบัระดบัดนิในสนามใหเ้รยีบสม ่าเสมอกนั 

1.8 ช่วงเวลาการก่อสรา้ง 
 1.8.1 ขัน้ตอนในการก่อสรา้ง 

โครงการจะใชเ้วลาก่อสรา้งประมาณ 40 เดอืน ซึง่มกี าหนดการก่อสรา้งดงันี้ 
 1) งานรือ้ถอนอาคารเดมิ จะใชเ้วลาประมาณ 4 เดอืน 
 2) งานปรบัสภาพพืน้ทีแ่ละท าฐานราก จะใชเ้วลาประมาณ 6 เดอืน 
 3) งานโครงสรา้งอาคาร จะใชเ้วลาประมาณ 22 เดอืน 
 4) งานสถาปตัยกรรม จะใชเ้วลาประมาณ 18 เดอืน 
 5) งานระบบสาธารณูปโภค จะใชเ้วลาประมาณ 28 เดอืน 
 6) งานตกแต่งภายในและภายนอก จะใชเ้วลาประมาณ 18 เดอืน 

7) งานเกบ็ท าความสะอาด จะใชเ้วลาประมาณ 2 เดอืน 
 

ส าหรบัรายละเอยีดขัน้ตอนการก่อสรา้ง มดีงันี้ 
1) งานรือ้ถอนอาคารเดิม 

สภาพพืน้ทีโ่ครงการ ณ เดอืนพฤษภาคม 2559 เป็นพืน้ทีอ่าคารอยู่อาศยัรวม (แบบใหเ้ช่า)ขนาดความสงู 5 ชัน้ 
จ านวน 3 อาคาร ซึง่ก่อนก่อสรา้งโครงการ บรษิทั สจัจะเสร ี(ไทยแลนด)์ จ ากดัจะด าเนินการรือ้ถอนอาคารดงักล่าว คาดว่า
จะใชเ้วลาประมาณ 4 เดอืน โดยในการรื้อถอนโครงการจะก าหนดใหผู้้รบัเหมาปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบจากการรือ้ถอนอย่างเคร่งครดั เพื่อป้องกนัผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้กบัพืน้ทีข่า้งเคยีง โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(1) โครงการต้องจดัใหม้ผีูค้วบคุมงาน โดยผูค้วบคุมงานต้องศกึษารายละเอยีดโครงสรา้งของอาคารทีจ่ะรือ้ถอน 
รวมทัง้สภาพแวดลอ้มดว้ยความรอบคอบและต้องควบคุมการปฏบิตังิานของผูร้บัเหมาใหเ้ป็นไปตามขัน้ตอนวธิกีารและมี
ความปลอดภยัในการรือ้ถอนอาคารทีไ่ดร้บัอนุญาต ถ้าผูร้บัเหมาปฏบิตัไิม่ถูกต้องตามขัน้ตอน วธิกีารหรอือาจก่อใหเ้กดิ
ภยนัตรายต่อสขุภาพ ชวีติ ร่างกาย หรอืทรพัยส์นิ ผูค้วบคุมงานตอ้งด าเนินการแกไ้ขใหถู้กตอ้งหรอืใหม้คีวามปลอดภยั 

(2) ก่อนรือ้ถอนส่วนใด ผูร้บัเหมาต้องตรวจสอบและหาวธิกีารป้องกนัสิง่บรกิารสาธารณะเช่น ไฟฟ้า โทรศพัท ์
หรอืท่อประปา เป็นต้น และส่วนต่าง ๆ ของอาคารทีอ่าจจะตกหล่น เพื่อมใิหเ้กดิภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย หรอื
ทรพัยส์นิในขณะทีร่ือ้ถอนอาคารสว่นนัน้ 

(3) ในระหว่างการรือ้ถอนอาคาร ต้องด าเนินการตดิตัง้ป้ายเตอืนอนัตราย และต้องแสดงขอบเขตการรื้อถอน
อาคาร เพื่อเตอืนไม่ใหบุ้คคลซึง่ไม่มหีน้าทีเ่กีย่วขอ้งเขา้ไปในบรเิวณนัน้ และต้องจดัใหม้พีนักงานส าหรบัหา้มบุคคลซึง่ไม่มี
หน้าทีเ่กีย่วขอ้งเขา้ไปในบรเิวณดงักล่าว รวมทัง้ดแูลความเรยีบรอ้ยของป้ายเตอืนอนัตรายดว้ย 

(4) ด าเนินการรือ้ถอนเฉพาะในช่วงเวลา 08.00-18.00 น. แต่หากมคีวามจ าเป็นต้องท างานเกนิช่วงเวลา ต้อง
ไดร้บัอนุญาตเป็นหนงัสอืจากเจา้พนักงานทอ้งถิน่ และต้องจดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอดว้ย รวมทัง้ต้องแจง้ใหผู้อ้ยูข้า้งเคยีง
ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วนั 
2) งานปรบัสภาพพืน้ท่ีและท าฐานราก 

ในการก่อสรา้งโครงการจะปรบัระดบัถนนภายในโครงการอยู่ที่ –2.70 ถงึ +0.90 เมตร และปรบัระดบัพืน้ชัน้ที่ 1 
อยู่ที ่+ 1.00 เมตร (อา้งองิค่าระดบั ± 0.00 ทีถ่นนซอยสขุมุวทิ 24 บรเิวณดา้นหน้าโครงการ)โดยในการก่อสรา้งโครงการจะ
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ใชเ้สาเขม็เจาะทัง้หมด ซึง่เป็นเสาเขม็เจาะขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.2 เมตร จ านวนรวมทัง้สิน้ 133 ต้นทัง้นี้ ในการ
ก่อสรา้งจะมดีนิขุดทีเ่กดิจากการก่อสรา้งฐานราก ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ทีอ่ยู่ใต้ดนิ และชัน้ใต้ดนิปรมิาณ 5,626.5 
ลูกบาศกเ์มตร ซึง่โครงการจะน าดนิขุดดงักล่าวมาปรบัพืน้ทีโ่ครงการ 354ลูกบาศกเ์มตร ส่วนดนิขุดทีเ่หลอืจ าเป็นต้องขน
ออกนอกโครงการ 5,272.5 ลูกบาศก์เมตร โครงการจะให้ผูร้บัเหมาเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัการดนิขุดดงักล่าว ซึ่ง
โดยทัว่ไปผู้รบัเหมาจะน าดนิไปขายให้แก่ผู้ซือ้ดนิโดยผู้รบัเหมาแต่ละรายจะมแีหล่งรบัซื้อดนิทีแ่ตกต่างกนัไป  ขึน้อยู่กบั
ความสะดวกในการขนส่งและต้นทุนในการด าเนินการ ซึ่งปจัจุบนัโครงการยงัมไิด้คดัเลอืกและจดัจ้างผู้รบัเหมาจงึไม่
สามารถระบุแหล่งรบัซือ้ดนิได้ โดยในการขนส่งดนิจะใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ (บรรทุกดนิได้ 8 ลูกบาศกเ์มตร) จ านวน 6 คนั 
ขนสง่ประมาณคนัละ 4 เทีย่ว/วนั(ภายในช่วงเดอืนแรกของการก่อสรา้ง) มาตามเสน้ทางถนนซอยสขุมุวทิ 24 เป็นหลกั โดย
ในการขนส่งดนิอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง ตลอดจนผูท้ีอ่ยู่ตามแนวเสน้ทางทีร่ถขนส่งดนิผ่าน ดงันัน้ 
โครงการตอ้งก าหนดใหผู้ร้บัเหมาปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบทีอ่าจจะเกดิจากการขนสง่ ดงันี้ 

(1) ตดิป้ายประชาสมัพนัธบ์รเิวณดา้นขา้งของรถขนสง่ดนิ โดยระบุชื่อบรษิทัผูร้บัเหมา พรอ้มเบอรโ์ทรศพัทต์ดิต่อ 
เพื่อใหผู้ท้ีอ่ยู่ขา้งเคยีงและผูท้ีส่ญัจรโดยใชเ้สน้ทางร่วมกบัรถขนส่งดนิไดร้บัทราบขอ้มูลและสามารถตดิต่อกบัผูร้บัเหมาได้
โดยตรงในกรณีทีไ่ดร้บัความเดอืดรอ้นจากการขนสง่ดนิ 

(2) ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกทีใ่ชข้นสง่ดนิ เพื่อป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนน 
(3) ควบคุมน ้าหนกัรถบรรทุกตามพกิดั และก าชบัใหผู้ข้บัรถปฏบิตัติามพระราชบญัญตักิารจราจรทางบก และขบั

รถดว้ยความระมดัระวงัเป็นพเิศษ 
(4) ฉีดพรมน ้าบรเิวณพืน้ทีก่่อสรา้งหรอืบรเิวณทีท่ าใหเ้กดิฝุ่น เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง ตลอด

ระยะเวลาการก่อสรา้ง 
(5) จดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดเศษดนิ ทราย ทีต่กหล่นอยู่นอกรัว้พืน้ทีโ่ครงการหรอืถนนดา้นหน้าโครงการ

ทุกวนั เพื่อไม่ใหเ้กดิฝุน่ละอองฟุ้งกระจายและในกรณีทีม่เีศษดนิเปียกร่วงหล่น ตอ้งใชน้ ้าฉีดลา้งท าความสะอาดโดยทนัท ี
(6) ท าความสะอาดล้อรถบรรทุกโดยใช้น ้าฉีดทุกครัง้ก่อนออกสู่ถนนภายนอกโครงการตลอดระยะเวลาการ

ก่อสรา้ง 
(7) จดัหาแผ่นเหลก็อย่างหนาปใูหท้ัว่บรเิวณภายในพืน้ทีโ่ครงการทีจ่ะมรีถวิง่ผ่าน เพื่อป้องกนัรถจมโคลนในช่วง

ฝนตก 
(8) ตรวจสอบเครื่องยนตข์องรถทีใ่ชใ้นการขนสง่ดนิใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ เพื่อลดการเกดิมลพษิ 
(9) ตดิตัง้ป้ายสญัญาณจราจรต่าง ๆ อาทเิช่น ป้ายชะลอความเรว็ เขตก่อสรา้ง ทางช ารุด เป็นต้น ทัง้ในพืน้ที่

โครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 
(10) จดัใหม้ป้ีายชื่อโครงการและลกูศรแสดงทศิทางเขา้โครงการอย่างชดัเจน 
(11) จดัใหม้เีจา้หน้าทีด่แูลความปลอดภยั เพื่ออ านวยความสะดวกดา้นการจราจรเมื่อมกีารเขา้-ออกโครงการ 
(12) รกัษาปรบัปรุงเสน้ทางคมนาคมใหอ้ยู่ในสภาพทีใ่ชก้ารไดด้ตีลอด 
(13) จดัใหม้พีืน้ทีจ่อดรถบรรทุกไวภ้ายในโครงการ เพื่อเป็นพืน้ทีจ่อดรถส าหรบัขนสง่ดนิ 
(14) รถขนสง่ดนิทัง้หมดขณะจอดรถรอรบัดนิในพืน้ทีโ่ครงการ จะต้องดบัเครื่องยนต์เพื่อลดการรบกวนดา้นเสยีง 

และมลพษิทางอากาศต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง 
(15) ก าหนดช่วงเวลาในการขนสง่ดนิของรถบรรทุก ขนาด 6 ลอ้ ในช่วงเวลา 09.00-16.00 น.ซึง่อยู่นอกช่วงเวลา

เร่งด่วน และเจา้พนกังานต ารวจทอ้งทีอ่นุญาตใหร้ถบรรทุกสญัจรบรเิวณโครงการได ้
(16) ในการเทดนิตอ้งไม่ใหก้ะบะเททา้ยกระแทกกะบะขา้ง ท าใหเ้กดิเสยีงดงัรบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง 
(17) ไม่จอดรถขนสง่ดนิและรถอื่น ๆ นอกพืน้ทีโ่ครงการเดด็ขาด 
(18) ตดิตัง้กล่องรบัความคดิเหน็บรเิวณที่ป้อมยามดา้นหน้าโครงการ เพื่อรบัเรื่องรอ้งเรยีนทีอ่าจเกดิจากการ

ก่อสรา้ง หากพบว่ามเีรื่องรอ้งเรยีนใหแ้กไ้ขปญัหาทนัท ี
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(19) บรเิวณทีจ่ะน าดนิไปถมต้องมกีารระบายน ้าที่เพยีงพอ ไม่ก่อให้เกดิความเดอืดรอ้นต่อเจ้าของทีด่นิที่อยู่
ขา้งเคยีงหรอืบุคคลอื่น 

(20) เมื่อน าดนิไปถมยงัพืน้ทีท่ิง้ดนิตอ้งบดอดัดนิใหแ้น่นโดยทนัท ีและเมื่อบดอดัดนิเรยีบรอ้ยแลว้ใหป้ลูกพชืคลุม
ดนิบรเิวณดงักล่าว 

(21) บรเิวณทีจ่ะน าดนิไปถมตอ้งจดัใหม้มีาตรการป้องกนัการพงัทลายของดนิลงสูพ่ืน้ทีข่า้งเคยีงอย่างเหมาะสม 
 ส าหรบัมาตรการป้องกนัการพงัทลายของดนิ ทีอ่าจจะเกดิจากการท าฐานราก ชัน้ใตด้นิ และการก่อสรา้ง

งานระบบทีฝ่งัอยู่ใตด้นิ โครงการจะตอก Sheet Pile และท าค ้ายนัเหลก็ (Bracing) รอบแนวอาคารโครงการระบบบ าบดัน ้า
เสยี และบ่อหน่วงน ้า เพื่อป้องกนัผลกระทบจากการพงัทลายของดนิรวมทัง้ในช่วงการถอน Sheet Pile โครงการต้อง
ด าเนินการกลบร่องทีเ่กดิจากการถอน Sheet Pile ดงักล่าวโดยทนัท ีและบดอดัดนิทีก่ลบใหแ้น่นเพื่อป้องกนัการเคลื่อนตวั
ของดนิ 

อน่ึง คาดว่าจะใชเ้วลาในการท าฐานรากและชัน้ใตด้นิประมาณ 6 เดอืน 
 

3) งานโครงสรา้งอาคาร 
ไดแ้ก่ งานคอนกรตีผสมเสรจ็ ไมแ้บบ งานผนงั พืน้ เพดาน ประตู หน้าต่าง ฯลฯ โดยในการก่อสรา้งโครงการจะใช้

นัง่รา้นเหลก็ เพื่อใหเ้กดิความมัน่คงแขง็แรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสรา้ง ซึง่ในระหว่างการก่อสรา้ง วสัดุอุปกรณ์ในการ
ก่อสรา้งจะถูกขนยา้ยเขา้มาเกบ็ไวใ้นพืน้ทีโ่ครงการ และก าหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายทีอ่าจจะเกดิขึน้ในระหว่าง
การก่อสรา้ง ไดแ้ก่ 

(1) การจดัเกบ็วสัดุอุปกรณ์จะจดัเกบ็ไวเ้ป็นหมวดหมู่อย่างเป็นระเบยีบ เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการใช้
งาน 

(2) เตรยีมเครื่องมอื และอุปกรณ์ในการป้องกนัอนัตรายทีอ่าจเกดิขึน้ในระหว่างการก่อสรา้ง เช่น หมวกแขง็นิรภยั 
ปลัก๊เสยีบป้องกนัเสยีง ทีค่รอบห ูแว่นตาส าหรบัคนงานเชื่อม เป็นตน้ รวมทัง้เครื่องมอืปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ 

(3) ก าหนดเขตก่อสรา้ง และเขตอนัตรายในระหว่างการก่อสรา้ง โดยจดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัคอย
ควบคุมการเขา้และออกพืน้ทีก่่อสรา้ง เพื่อไม่ใหบุ้คคลทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกบัการก่อสรา้งเขา้พืน้ทีก่่อสรา้งซึง่อาจไดร้บัอนัตราย
ได ้

(4) ควบคุมการกวาดแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยู่ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
(5) ตรวจสอบสภาพของเครื่องจกัรก่อนน ามาใชง้าน เพื่อป้องกนัการเกดิอุบตัเิหตุ 
อน่ึง งานโครงสรา้งคาดว่าจะใชเ้วลาประมาณ 22 เดอืน 
 

4) งานสถาปัตยกรรม 
โครงการจะตกแต่งงานสถาปตัยกรรม รวมการวางท่อระบบระบายน ้า งานถนนและจราจรปลกูต้นไม้ จดัสวน โดย

จะท าควบคู่ไปกบังานระบบสาธารณูปโภค และโครงการจะเกบ็ท าความสะอาดบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ภายหลงัจากการ
ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ ซึง่คาดว่าจะใชเ้วลาประมาณ 18 เดอืน 

 
5) งานระบบสาธารณูปโภค 

เมื่อท าฐานรากเสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้ โครงการ  จะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้าใช ้ระบบ
น ้าเสยี ระบบป้องกนัอคัคภียั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสรา้ง
อาคารสว่นอื่น ๆ โดยในขัน้ตอนน้ีคาดว่าจะใชเ้วลาประมาณ 28 เดอืน 

 
6) งานตกแต่งภายในและภายนอก 
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โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้า งานถนนและจราจร ปลกูตน้ไม ้จดัสวนหย่อม ซึง่สว่นนี้จะใช ้เวลาประมาณ 18 
เดอืน โดยจะท าควบคู่ไปกบังานระบบสาธารณูปโภค 
 
7) งานเกบ็ท าความสะอาด 

โครงการจะเกบ็ท าความสะอาดบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ โดยจะท าควบคู่กนัไปกบังานตกแต่งภายในและภายนอก 
ซึง่จะใชเ้วลาประมาณ 2 เดอืน 

1.8.2 คนงานก่อสรา้ง 
ในการก่อสรา้งโครงการจะใชค้นงานจ านวนทัง้สิน้ 250 คน โดยคนงานทัง้หมดจะพกัอาศยัอยู่นอกพืน้ทีก่่อสรา้ง 

ซึง่มรีถบรกิารรบั-ส่งคนงาน ดงันัน้ จงึไม่มบีา้นพกัคนงานก่อสรา้งในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ทัง้นี้โครงการต้องก าหนดใหม้ี
มาตรการป้องกนัป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อผูอ้ยู่ขา้งเคยีงพืน้ทีก่่อสรา้ง ดงันี้ 

1) โครงการจะก าหนดใหผู้ร้บัเหมาคดัเลอืกแรงงานทีถู่กตอ้งตามกฎหมายเท่านัน้ (กรณีเป็นแรงงานต่างดา้ว) 
2) ไม่อนุญาตใหค้นงานพกัในพืน้ทีโ่ครงการเดด็ขาด แต่ทัง้นี้ จะมคีนงานไม่เกนิ 5 คน ทีท่ าหน้าทีค่วบคุมสโตร์

เวลากลางคนื 
3) จดัใหม้หีวัหน้าคนงานคอยควบคุมดแูลคนงานก่อสรา้งไม่ใหก้่อความเดอืดรอ้นต่อผูอ้ยู่ขา้งเคยีง 
4) ก าหนดใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัดูแลการเขา้-ออกพืน้ทีก่่อสรา้ง โดยคนงานก่อสรา้งจะสามารถออก

จากพืน้ทีก่่อสรา้งไดเ้มื่อไดร้บัอนุญาตเท่านัน้ 
5) ก าหนดบทลงโทษทีช่ดัเจนและด าเนินการโดยเดด็ขาดในกรณีทีม่กีารฝา่ฝืนกฎระเบยีบต่างๆ 
ทัง้น้ีปจัจุบนัโครงการยงัไม่ได้คดัเลอืกและจดัจ้างผู้รบัเหมา จงึยงัไม่สามารถระบุต าแหน่งบ้านพกัคนงานได้ 

อย่างไรกต็าม ในการจดัจ้างผูร้บัเหมาโครงการต้องก าหนดให้ผูร้บัเหมาก่อสร้างบ้านพกัคนงานตามมาตรฐานและแบบ
ก่อสรา้งอาคารชัว่คราว ส าหรบัคนงานก่อสรา้งของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชปูถมัภ์ (มาตรฐาน วสท. 
1010-34) ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

 
1) ผงับริเวณบ้านพกัคนงาน 

(1) ตอ้งมรีัว้รอบบรเิวณ และมปีระตูทางเขา้-ออกทางเดยีว 
(2) ตอ้งมยีาม พรอ้มตูย้ามทีบ่รเิวณทางเขา้-ออก เพื่อรกัษาความปลอดภยัและตรวจการเขา้-ออกตลอดเวลา 
(3) จดัใหม้ไีฟฟ้าแสงสว่างในเวลากลางคนื สอ่งรอบบรเิวณอย่างเพยีงพอ 
(4) ตอ้งจดัใหม้รีะบบก าจดัขยะมลูฝอย ทัง้ระบบเปียกและระบบแหง้ 
 

2) อาคารพกัอาศยัของคนงานก่อสรา้ง 
(1) จดัใหม้บีา้นพกัคนงาน จ านวนไม่น้อยกว่า 125 หอ้ง (คดิอตัรา 2 คน/หอ้ง) 
(2) บรเิวณบา้นพกัคนงาน ตอ้งมรีัว้ลอ้มรอบอย่างเป็นสดัสว่น 
(3) ภายในบรเิวณบา้นพกัคนงาน ตอ้งจดัใหม้หีอ้งน ้า-หอ้งสว้ม ลานซกัลา้ง ตลอดจนรา้นคา้ 
(5) หอ้งทีใ่ชพ้กัอาศยั ใหม้สีว่นกวา้งหรอืยาวไม่ต ่ากว่า 2.4 เมตร พืน้ทีท่ ัง้หอ้งไม่น้อยกว่า 9 ตารางเมตร ส าหรบั 

1 ครอบครวั (ผูใ้หญ่ 2 คน และเดก็เลก็ไม่เกนิ 3 คน) และไม่น้อยกว่า 5.5 ตารางเมตร ส าหรบัหอ้งพกัคู่ และมชี่องระบาย
อากาศไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีห่อ้ง 

(6) ใหม้ชี่องประตูและหน้าต่างอย่างน้อยหอ้งละ 1 ชุด 
(7) ช่องทางเดนิภายในอาคารส าหรบัพกัอาศยั ตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 1 เมตร และมแีสงสว่างแลเหน็ชดั 
(8) ระยะดิง่ระหว่างพืน้ถงึยอดฝา หรอืยอดผนงัของอาคารตอนต ่าสดุ ตอ้งไม่ต ่ากว่า 3 เมตร 
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(9) ขนาดกวา้งของบนัไดตอ้งไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร ช่วงหนึ่ง ๆ มคีวามสงูไม่เกนิ 3 เมตรลูกตัง้สงูไม่เกนิ 20 
เซนตเิมตร และลกูนอนกวา้งไม่น้อยกว่า 22 เซนตเิมตร 

(10) ฐานรากของอาคาร ตอ้งท าเป็นลกัษณะถาวรและมคีวามมัน่คงพอทีจ่ะรบัน ้าหนกับรรทุกไดโ้ดยปลอดภยั 
(11) ตอ้งมทีางระบายน ้าฝนอย่างเพยีงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายน ้าสาธารณะจะต้องมตีะแกรงดกัขยะ

อยู่ในทีท่ีต่รวจสอบได ้
(12) ใหม้ดีวงโคมและปลัก๊อย่างละ 1 ชุด ในหอ้งพกัคนงาน และระบบไฟฟ้าต้องเป็นแบบทีม่คีวามปลอดภยั

เพยีงพอ 
(13) ใหจ้ดัเตรยีมหวัฉีดน ้าดบัเพลงิมอืถอืแบบแหง้ อย่างน้อย 1 ชุด/ อาคาร หรอืตดิตัง้ไวใ้นระยะทางไม่เกนิ 45 

เมตร 
3) อาคารห้องน ้า-ห้องส้วมของคนงานก่อสรา้ง 

(1) ตอ้งจดัใหม้หีอ้งสว้มทีถู่กสขุลกัษณะส าหรบัทีพ่กัอาศยัอยู่ ในอตัราสว่นไม่น้อยกว่า 1 หอ้งต่อ 20 คน 
(2) ต้องจดัใหม้พีืน้ทีห่อ้งน ้ารวมและลานซกัลา้งส าหรบัคนงานทีพ่กัอาศยัอยู่ในอตัราส่วนไม่น้อยกว่า  7 ตาราง

เมตร ต่อ 20 คน 
(3) ขนาดหอ้งสว้มตอ้งมพีืน้ทีภ่ายในไม่น้อยกว่า 0.9 ตารางเมตร และความกวา้งภายในไม่น้อยกว่า 0.9 เมตร 
(4) ตอ้งจดัใหม้บี่อเกบ็น ้า หรอืถงัเกบ็น ้า ก๊อกน ้า ใหเ้พยีงพอแก่การอาบน ้าและซกัลา้งเสือ้ผา้ 
(5) ต้องจดัใหม้ทีางระบายน ้าทีใ่ชแ้ลว้ไหลไดอ้ย่างสะดวกและเพยีงพอ ก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายน ้าสาธารณะ 

จะตอ้งมตีะแกรงดกัขยะอยู่ในทีท่ีต่รวจสอบได ้
(6) การบ าบดัน ้าเสยีจากหอ้งสว้ม จะตอ้งเป็นไปโดยถูกสขุลกัษณะก่อนปล่อยน ้าลน้สูท่างระบายน ้าสาธารณะ 
(7) ไฟฟ้าในหอ้งสว้มและหอ้งน ้า จะตอ้งจดัใหม้ไีฟสอ่งสว่างอย่างเพยีงพอ 
ทัง้นี้ แบบผงับรเิวณบา้นพกัคนงาน เป็นแบบมาตรฐานซึง่อาจมกีารเปลีย่นแปลงตามความเหมาะสมของสภาพ

พืน้ทีท่ีจ่ะเป็นบา้นพกัคนงานในอนาคตต่อไป แต่อย่างไรกต็ามต้องเป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสรา้งอาคารชัว่คราว
ส าหรบัคนงานก่อสรา้งของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์  (มาตรฐาน วสท. 1010-34) นอกจากนี้ 
ผู้รบัเหมาต้องควบคุมและดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้อยู่ในความสงบเรียบร้อยเพื่อไม่ให้ส่ งผลกระทบด้านความ
เดอืดรอ้นร าคาญต่อชุมชนขา้งเคยีง โดยก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ข ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง
บา้นพกัคนงาน ดงันี้ 

(1) ตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธบ์รเิวณด้านหน้าพืน้ทีบ่า้นพกัคนงาน โดยระบุชื่อบรษิทัผูร้บัเหมาชื่อผูร้บัเหมา/ผู้
ควบคุมงาน พรอ้มเบอรโ์ทรศพัทต์ดิต่อ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัทีอ่ยู่ใกลเ้คยีงพืน้ทีบ่า้นพกัคนงานไดร้บัทราบขอ้มูล และสามารถ
ตดิต่อกบัผูร้บัเหมาผูค้วบคุมงานไดโ้ดยตรง ในกรณีไดร้บัความเดอืดรอ้นจากบา้นพกัคนงาน 

(2) จดัใหม้หีวัหน้าคนงาน คอยควบคุมดแูลคนงานก่อสรา้งไม่ใหก้่อความเดอืดรอ้นต่อผูท้ีอ่ยู่ขา้งเคยีง 
(3) ออกกฎระเบยีบการปฏบิตัตินภายในบา้นพกัคนงาน เพื่อไม่ใหส้ง่ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงดงันี้ 

- หา้มก่อไฟก่อนไดร้บัอนุญาต เพื่อป้องกนัการเกดิอคัคภียั 
- หา้มเล่นการพนนัทุกประเภท เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กดิการมัว่สมุและการทะเลาะววิาท 
- หา้มขายยาเสพตดิทุกประเภทและมไีวใ้นครอบครอง เพื่อความปลอดภยัของคนงานและผูท้ีพ่กัอาศยัในบรเิวณใกลเ้คยีง 
- หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคยีง 
- หา้มทะเลาะววิาททุกกรณี เพื่อความสงบเรยีบรอ้ยภายในบรเิวณบา้นพกัคนงานหากมกีารทะเลาะววิาทเกดิขึน้พจิารณา
ใหอ้อกทัง้สองฝา่ย 
- หา้มท าลาย เคลื่อนยา้ย ดดัแปลง ต่อเตมิทรพัยส์นิของบรษิทัผูร้บัเหมาทุกกรณี 
- หา้มลกัขโมย หากมกีารลกัขโมยเกดิขึน้ตอ้งถูกสง่ด าเนินคด ี
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- หา้มน าบุคคลภายนอกมาพกัในพืน้ทีบ่า้นพกัคนงานโดยไมไ่ดร้บัอนุญาต เพื่อความเป็นระเบยีบและความปลอดภยัภายใน
บรเิวณบา้นพกัคนงาน 
- หา้มเลีย้งสตัวท์ุกชนิด 

(4) ควบคุมการปฏบิตัติามกฎระเบยีบอย่างเคร่งครดั และก าหนดบทลงโทษไวอ้ย่างชดัเจน โดยด าเนินการลงโทษ
อย่างเดด็ขาดหากมผีูฝ้า่ฝืน 

(5) ก าชบัใหค้นงานรกัษาความสะอาดภายในบรเิวณบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง 
ทัง้นี้ นอกจากมาตรการดงักล่าวขา้งต้นแลว้ วธิกีารทีด่ทีีสุ่ดส าหรบัมาตรการทีเ่สนอเพิม่เตมิและเป็นวธิกีารทีม่ี

ประสทิธภิาพและส าคญัอย่างยิง่ คอื การคดัเลอืกผูร้บัเหมาทีม่คีุณภาพ มปีระวตักิารท างานทีด่โีดยผูร้บัเหมาดงักล่าวจะให้
ความส าคญัต่อการคดัเลอืกคนงานก่อสรา้ง โดยมทีะเบยีนประวตัคินงานก่อสรา้งทุกคน ซึง่คนงานเหล่านี้จะทราบระเบยีบ
ปฏบิตัใินการก่อสรา้ง ทีจ่ะไม่สง่ผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคยีงไดเ้ป็นอย่างด ี

 
1.8.3 น ้าใช้ 

น ้าใชส้ าหรบัโครงการในช่วงก่อสรา้งจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาสุขุมวทิโดยสามารถ
จ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื 

1) น ้าใช้เพื่อการอปุโภคและบริโภคของคนงานก่อสรา้ง สามารถค านวณได ้ดงันี้ 
จ านวนคนงาน     =  250  คน 
อตัราการใชน้ ้า (Metcalf& Eddy Inc, 1979)  =  50  ลติร/คน/วนั 
ดงันัน้ ปรมิาณน ้าใช ้   =  (250 x 50) / 1,000 

=  12.5  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
 

2) น ้าใช้เพื่อการก่อสรา้ง เช่น ผสมปนูซเีมนตแ์ละบ่มคอนกรตี ท าความสะอาดเครื่องมอื เครื่องใชต่้าง ๆ เป็นตน้ 
โดยคาดว่าน ้าใชใ้นสว่นนี้จะมปีระมาณ 5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ดงันัน้ ความตอ้งการใชน้ ้าทัง้หมดของโครงการในช่วงก่อสรา้ง จะมปีระมาณ 17.5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
 
1.8.4 การบ าบดัน ้าเสีย 

โครงการจะจดัสรา้งหอ้งสว้มชาย-หญงิ ส าหรบัคนงานก่อสรา้งไวท้ีบ่รเิวณดา้นทศิตะวนัตก จ านวน15 หอ้ง และ
เน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพืน้ทีโ่ครงการ ดงันัน้ ปรมิาณน ้าโสโครกจากหอ้งสว้มจงึมปีระมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คดิ
เป็นรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช้) โดยโครงการจะจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศ จ านวน 1 ชุด 
ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยีได้ 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนัซึง่เพยีงพอต่อปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากคนงานก่อสรา้ง โดยระบบ
บ าบดัน ้าเสยีดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้าเสยีใหม้คี่า BOD ในน ้าทิง้ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร (ดภูาคผนวกที ่6 ประกอบ) ก่อน
ระบายออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนนซอยสขุมุวทิ 24 บรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของโครงการต่อไป 

ทัง้นี้ จะไม่น าน ้าใชใ้นส่วนของกจิกรรมการก่อสรา้งมาคดิรวม เนื่องจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขัน้ตอนการก่อสรา้ง 
สว่นทีเ่หลอืมปีรมิาณเลก็น้อยปล่อยใหซ้มึลงดนิและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ 

 
 

 
 
1.8.5 การระบายน ้า 
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ในช่วงการก่อสร้างโครงการ กรณีที่ฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายน ้าโดยจดัให้มรีางระบายน ้าชัว่คราว 
ความกวา้ง 0.2 เมตร ความลาดเอยีง 1 : 200 โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ ซึง่จุดทา้ยสุดของรางระบายน ้าชัว่คราวจะมบี่อดกั
ขยะ จ านวน 1 บ่อ เพื่อใหต้ะกอนดนิหรอืเศษหนิ กรวด ทราย ทีไ่หลมากบัน ้าฝนตกตะกอนก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อระบาย
น ้ารมิถนนซอยสขุมุวทิ 24 บรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของโครงการต่อไป  

ทัง้นี้ โครงการจะดูแลขุดลอกตะกอนทีส่ะสมในบ่อดกัขยะอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถระบายน ้าไดอ้ย่างมี
ประสทิธภิาพ ไม่สง่ผลกระทบต่อระบบระบายน ้าบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 

 
1.8.6 การจราจร 

ในช่วงการก่อสรา้งโครงการจะมรีถขนสง่ดนิ วสัดุก่อสรา้ง และรบัส่งคนงานเขา้-ออกโครงการประมาณ 36 เทีย่ว/
วนั ดงันี้ 

1) รถขนส่งดิน ประมาณ 24 เทีย่ว/วนั (รถขนสง่ดนิ 6 คนั คนัละ 4 เทีย่ว) 
2) รถขนส่งวสัดกุ่อสรา้ง ประมาณ 5 เทีย่ว/วนั 
3) รถรบัส่งคนงานก่อสรา้ง ประมาณ 7 เทีย่ว/วนั 
อน่ึง ในการขนสง่ดนิจะมเีฉพาะในช่วงเดอืนแรก ๆ ของการก่อสรา้งโครงการเท่านัน้ 
 

1.8.7 การจดัการมูลฝอย 
ปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ในช่วงการก่อสรา้งส่วนใหญ่เกดิจากคนงานก่อสรา้ง โดยมูลฝอยในช่วงก่อสรา้งสามารถ

แบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสรา้งและมูลฝอยจากกจิกรรมของคนงาน รายละเอยีดแสดงได้
ดงันี้ 

1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสรา้ง 
อตัราการผลติของเสยีจากการก่อสรา้งมคี่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร โดยมคี่าเฉลีย่เท่ากบั 

56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร ซึง่มอีงคป์ระกอบหลกัคอื คอนกรตีรอ้ยละ 74.9-79.4 อฐิรอ้ยละ12.8-14.4 เหลก็รอ้ยละ 4.0-5.6 
กระเบือ้งเซรามกิรอ้ยละ 2.2-3.0 กระเบือ้งหลงัคารอ้ยละ 1.3-1.7 ยบิซัม่บอรด์รอ้ยละ 0.36-0.27 และไมร้อ้ยละ 0.04-0.05 
(กรมควบคุมมลพษิ, ม.ป.ป.) ซึง่มลูฝอยจากกจิกรรมการก่อสรา้งสามารถค านวณไดด้งันี้ 

 
 

พืน้ทีก่่อสรา้งอาคารรวม    =  26,219.68 ตารางเมตร 
อตัราการผลติของเสยีเฉลีย่จากการก่อสรา้ง =  56.23 กโิลกรมั / ตารางเมตร 
ดงันัน้ ปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง  =  26,219.68 x 56.23 

=  1,474,332.61 กโิลกรมั 
»  1,474 ตนั 
 

โดยสามารถประเมนิองคป์ระกอบหลกัของมลูฝอยทีเ่กดิขึน้จากการก่อสรา้ง ไดด้งัตารางท่ี 1-5 
 
 
 

 
ตารางท่ี 1-5 องคป์ระกอบหลกัของมลูฝอยทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง 
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ชนิด 
 

อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสรา้ง 
(รอ้ยละของปริมาณมูลฝอยทัง้หมด) 
 

ปริมาณมูลฝอย 
(ตนั) 
 

1. คอนกรตี 76.7 1,474 x 0.767 = 1,130.56 
2. อฐิ  13.73 1,474 x 0.1373 = 202.38 
3. เหลก็ 4.94 1,474 x 0.0494 = 72.82 
4. กระเบือ้งเซรามกิ  2.72 1,474 x 0.0272 = 40.09 
5. กระเบือ้งหลงัคา  1.53 1,474 x 0.0153 = 22.55 
6. ยบิซัม่บอรด์  0.33 1,474 x 0.0033 = 4.86 
7. ไม ้ 0.05 1,474 x 0.0005 = 0.74 
รวม 1,474 
 

ทัง้นี้ ในการจดัการมูลฝอยประเภททีไ่ม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได้ เช่น เศษคอนกรตีเศษเหลก็ เศษปูน 
และเศษไม ้ เป็นต้น โครงการจะจดัหาผูร้บัผดิชอบน าไปก าจดั แต่เน่ืองจากปจัจุบนัยงัไม่มผีูร้บัเหมาจงึยงัไม่สามารถระบุ
แหล่งทิง้มลูฝอยได ้อย่างไรกต็าม โครงการตอ้งก าหนดใหผู้ร้บัเหมาปฏบิตัติามมาตรการทีก่ าหนด ดงันี้ 
- ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกทีใ่ชข้นสง่เศษวสัดุก่อสรา้ง เพื่อป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนน 
- ฉีดพรมน ้าบรเิวณกองเศษวสัดุหรอืบรเิวณทีท่ าใหเ้กดิฝุน่ ตลอดระยะเวลาก่อสรา้ง 
- ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งดนิของรถบรรทุก ขนาด 6 ลอ้ ในช่วงเวลา 09.00-16.00 น.ส่วนช่วงเวลาในการขนส่งวสัดุ-
อุปกรณ์การก่อสรา้งของรถบรรทุก จะก าหนดใหร้ถบรรทุก ขนาด 6 ลอ้ ขนสง่ 

ในช่วงเวลา 09.00-16.00 น. และเวลา 20.00-06.00 น. ซึง่อยู่นอกช่วงเวลาเร่งด่วน และเจา้พนกังานต ารวจทอ้งที่
อนุญาตใหร้ถบรรทุกสามารถสญัจรบรเิวณโครงการได้ แต่ทัง้นี้ ในช่วงเวลาทีข่นส่งวสัดุ-อุปกรณ์ในตอนกลางคนื โครงการ
จะก าหนดใหร้ถบรรทุกขนเขา้มาจอดไวใ้นพืน้ทีโ่ครงการเท่านัน้ ไม่ใหข้นถ่ายลงจากรถ เพื่อไม่ใหส้่งผลกระทบดา้นเสยีงดงั
รบกวนต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง 
- ควบคุมน ้าหนกัรถบรรทุกตามพกิดั และก าชบัใหผู้ข้บัรถบรรทุกปฏบิตัติามพระราชบญัญตักิารจราจรทางบก และใหข้บัรถ
ดว้ยความระมดัระวงัเป็นพเิศษ 
- ตรวจสอบเครื่องยนตข์องรถทีใ่ชใ้นการขนสง่ ใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอเพื่อลดการเกดิมลพษิ 
- ไม่น าเศษวสัดุก่อสรา้งไปทิง้ในพืน้ทีส่าธารณะ หรอืสถานทีท่ีอ่าจสง่ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัอยู่ในบรเิวณนัน้ ๆ ส าหรบัมูล
ฝอยจากกจิกรรมการก่อสรา้งทีส่ามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ซ ้าได้ เช่น ไมแ้บบ และเหลก็เสน้ มกีารจดัการดงันี้ 
- ไม้แบบ โดยทัว่ไปไมแ้บบจะถูกน ากลบัมาใชง้านซ ้าไดเ้กอืบทัง้สิน้ ซึง่ในการใชง้านนัน้ส่วนใหญ่ผูร้บัเหมาจะสัง่ไมย้าวมา
ใชง้าน และตดัใหเ้หมาะสมกบัลกัษณะงานทีใ่ช้ โดยไมท้ีถู่กใชแ้ลว้จะน ามาเกบ็ไวเ้พื่องานอื่นทีเ่หมาะสมต่อไปในภายหลงั 
ทัง้นี้ในการใชไ้มซ้ ้าในส่วนของงานอื่น ๆ อาจจะต้องตดัใหส้ัน้ลงอกีเรื่อย ๆ จนกระทัง่ขนาดสัน้ลงเป็นเศษไมท้ีไ่ม่สามารถ
น ามาใชซ้ ้าไดอ้กีจะถูกน าไปก าจดั ส าหรบัไมแ้บบประเภทไมอ้ดัทีใ่ชใ้นงานก่อสรา้งจะมไีมอ้ดัแบบธรรมดาทีป่กตใิชซ้ ้าได้
ประมาณ 3-4 ครัง้ สว่นอกีประเภท ไดแ้ก่ ไมอ้ดัด าเป็นไมอ้ดัทีเ่คลอืบดว้ยสารอพีอกซี ่(Epoxy) จะสามารถใชง้านซ ้าไดม้าก
ถงึ 5-6 ครัง้ และมรีาคาแพงกว่าไมอ้ดัธรรมดามากกว่า 2 เท่า ทัง้นี้การใชซ้ ้าของไมแ้บบใชไ้ดห้ลายครัง้หรอืไม่ ส่วนใหญ่
ขึน้กบัการบรหิารจดัการของโครงการ ซึง่ถา้มกีารวางแผนการใชว้สัดุทีด่จีะช่วยลดต้นทุนและปรมิาณการเกิด มูลฝอยชนิด
ทีเ่ป็นไมไ้ดม้าก 
- เหลก็เส้น เศษเหลก็ทีส่ามารถน าไปใชซ้ ้าได้คอืเหลก็เสน้ทีต่ดัไปใช้งานแล้วเหลอืเศษขนาดสัน้ลง  จะเกบ็รวบรวมไว้
ส าหรบัใชใ้นงานต่อไปทีต่้องการใชเ้หลก็เสน้ขนาดสัน้ เช่น การน าไปใชใ้นการก่อสรา้งทีพ่กัของคนงานหรอืส านักงานใน
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สถานทีก่่อสรา้ง หรอืการน าเศษเหลก็เสน้ไปเกบ็รวบรวมไวใ้นโกดงัทีร่วบรวมเศษวสัดุของผูพ้ฒันาโครงการ เพื่อเกบ็ไวใ้ช้
ในโครงการก่อสรา้งอื่น ๆ ทีเ่หมาะสมต่อไปส าหรบัมูลฝอยอนัตรายทีเ่กดิขึน้ในช่วงก่อสรา้ง ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ภาชนะ
บรรจุสารเคมสีารเคลอืบเงาต่าง ๆ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี ่เป็นตน้ ซึง่จะมปีรมิาณไม่มาก เน่ืองจากมลูฝอยบาง 
ประเภท เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี ่ มอีายุการใชง้านยาวนาน ส่วนมูลฝอยอนัตรายประเภทกระป๋องสเปรย์
กระป๋องส ีภาชนะบรรจุสารเคม ีสารเคลอืบเงาต่าง ๆ สว่นมากจะเกดิจากกจิกรรมการก่อสรา้งในช่วงงานตกแต่งภายในและ
ภายนอกอาคาร โดยในการจดัการมลูฝอยอนัตรายโครงการจะก าหนดใหผู้ร้บัเหมารบัไปก าจดัโดยจะระบุในสญัญาว่าจา้งให้
ชดัเจน ซึง่ผูร้บัเหมาตอ้งมแีหล่งก าจดัมลูฝอยอนัตรายทีถู่กสขุลกัษณะ อย่างไรกต็ามโครงการจะก าหนดพืน้ทีใ่นการวางถงั
มลูฝอยอนัตราย ขนาด 240 ลติร จ านวน 2 ถงั ตัง้ไวบ้รเิวณพืน้ทีพ่กัมูลฝอย ซึง่จะมอีกัษรพมิพอ์ยู่ขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอย
อนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติกสสีม้ ซึ่งเป็นถุงส าหรบัใส่มูลฝอยอนัตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบ
เดยีวกบัถุงด าทีใ่ชส้ าหรบัใสม่ลูฝอยทัว่ไป 
2) มูลฝอยจากกิจกรรมคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษและถุงพลาสตกิ ซึง่สามารถค านวณปรมิาณมูลฝอยจากกจิกรรม
ของคนงานไดจ้ากจ านวนคนงาน 250 คน มอีตัราการผลติมูลฝอย 3 ลติร/คน/วนั (ส านักวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2556) คดิเป็นปรมิาณมูลฝอย 750 ลติร/วนั ซึง่ในการ
จดัการมลูฝอยทีเ่กดิจากกจิกรรมของคนงาน โครงการจะก าหนดใหผู้ร้บัเหมาปฏบิตัติามมาตรการทีก่ าหนด ดงันี้ 

(1) จดัเตรยีมถงัรองรบัมลูฝอยขนาด 240 ลติร จ านวน 4 ถงั วางไวใ้นบรเิวณก่อสรา้ง และในแต่ละวนัต้องจดัใหม้ี
ผูร้บัผดิชอบในการรวบรวมมลูฝอยตามจุดต่าง ๆ เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของส านกังานคลองเตยมาเกบ็ขนไปก าจดัต่อไป 

(2) ก าชบัใหค้นงานทิง้มลูฝอยลงในภาชนะรองรบัทีไ่ดจ้ดัเตรยีมไวอ้ย่างเคร่งครดั 
(3) จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยตรวจสอบความสะอาดของทีต่ัง้ถงัมลูฝอย พืน้ทีพ่กัขยะและก าชบัใหพ้นกังานปฏบิตัติาม

หลกัสขุอนามยัอย่างเคร่งครดั เพื่อป้องกนักลิน่รบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง 
(4) หากบรเิวณพืน้ทีพ่กัขยะของโครงการส่งผลกระทบดา้นกลิน่รบกวน โครงการต้องจดัหาวธิหีรอืสารเคมทีาง

ชวีภาพมาช่วยก าจดักลิน่ 
(5) ควบคุมไม่ใหม้สีตัวพ์าหะน าโรคในพืน้ทีโ่ครงการ หากพบตอ้งก าจดัทนัท ี

 
1.8.8 การไฟฟ้า 

ในระหว่างการก่อสรา้งโครงการจะขอใชบ้รกิารไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยโครงการจะตดิตัง้
มเิตอรไ์ฟฟ้าชัว่คราว ส าหรบัใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้ง ซึง่การไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยจะสามารถใหบ้รกิารไฟฟ้าแก่
โครงการในช่วงการก่อสรา้งไดอ้ย่างเพยีงพอ 
 
1.8.9 การป้องกนัอคัคีภยั 

เน่ืองจากการก่อสรา้งอาคารโครงการมกีจิกรรมการก่อสรา้งทีอ่าจก่อใหเ้กดิอคัคภียัจากการทิง้บุหรีก่ารอ๊อก การ
เชื่อม และโดยรอบอาคารจะมกีารคลุม Mesh Sheet ป้องกนัฝุ่นละออง ซึง่ Mesh Sheet ดงักล่าวเป็นเชือ้เพลงิและท าให้
เกดิการลุกไหมไ้ด ้ซึง่อาจก่อใหเ้กดิความเสยีหายทัง้ต่อชวีติ และทรพัยส์นิ ดงันัน้โครงการตอ้งก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบ ดงันี้ 

(1) จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิเคมอีย่างเพยีงพอ เพื่อเตรยีมความพรอ้มกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้
(2) จดัใหม้กีารตรวจสอบระบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียัใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามกีารเสยีหาย

หรอืใชก้ารไม่ไดใ้หร้บีด าเนินการแกไ้ขทนัท ี
(3) ตดิป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้รเิวณทีอุ่ปกรณ์ตดิตัง้อยู่ เพื่อใหผู้ท้ีอ่ยู่ใกลท้ีเ่กดิเหตุสามารถใชไ้ด้

ทนัท ี
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(4) จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลงิไหม้ โดยตดิต่อประสานกบัสถานีดบัเพลงิคลองเตยใหม้าจดัอบรม
และซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

(5) จดัใหม้กีารตดิประกาศแจง้ต าแหน่งตดิตัง้ถงัดบัเพลงิเคมไีวบ้รเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 
(6) จดัใหม้กีารตดิตัง้ถงัดบัเพลงิในจุดทีเ่หน็ไดอ้ย่างชดัเจน และสะดวกในการใชง้าน 
 

1.9 รายละเอียดภายในโครงการ 
1.9.1 ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวทิ โดยจะต่อท่อประปาขนาดเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง 100 มลิลเิมตร จากการประปานครหลวงผ่านมเิตอร ์เพื่อน าน ้ามาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิจากนัน้จะสบูน ้าไปยงั
ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า แลว้จงึจ่ายลงมายงัสว่นต่าง ๆ ของอาคาร โดยมรีายละเอยีดของถงัเกบ็น ้าของโครงการ ดงันี้  

(1) ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถงั อยู่ใต้ทางวิง่รถดา้นทศิตะวนัออกของอาคาร โดยถงัแรกมคีวามจุ 229.08 
ลกูบาศกเ์มตร ถงัที ่2 มคีวามจุ 235.72 ลกูบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั มคีวามจุ 464.8ลกูบากศเ์มตร โดยกน้ถงัอยู่ทีร่ะดบั -2.7 
เมตร (อา้งองิระดบั ± 0.00 เมตร ทีถ่นนซอยสขุมุวทิ 24 บรเิวณดา้นหน้าโครงการ) และมคีวามลกึประสทิธผิลของระดบัน ้า 
1.8 เมตร แบ่งเป็น 

(1.1) น ้าส ารองเพื่อการอปุโภค-บริโภค ปรมิาณ 354.8 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะตดิเครื่องสบูน ้า จ านวน 2 เครื่อง 
(ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสบูน ้า 27.5 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDP 120 เมตร เพื่อสบู
น ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าต่อไป 

(1.2) น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง ปรมิาณ 110 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) 
ชนิดขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนต์ดเีซล จ านวน 1 เครื่อง มอีตัราการสบู 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 160 เมตร ท างาน
ร่วมกบัเครื่องสบูน ้ารกัษาความดนัน ้าในระดบัท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง มอีตัราการสบู 0.057 ลูกบาศก์
เมตร/นาท ีที ่TDH 160 เมตร เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิไปยงัสว่นต่างๆ ของอาคารกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้

(2) ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมคีวามจุ 41.225 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 ถงัมคีวามจุ 82.45 
ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภคทัง้หมด โดยตดิตัง้ Booster Pump จ านวน 1 ชุดมอีตัราการสบู 15 
ลกูบาศกเ์มตร/ ชัว่โมง ที ่TDH 20 เมตร เพื่อเพิม่แรงดนัในการจ่ายน ้าไปยงัสว่นต่าง ๆ ของอาคาร 

ทัง้นี้ เพื่อความปลอดภยัในการเขา้ดแูลบ ารุงรกัษาถงัเกบ็น ้าใตด้นิแต่ละถงั โครงการจงึออกแบบใหม้ฝีาถงั จ านวน 
2 ฝา/ถงั  

อนึ่ง ถงัเกบ็น ้าใต้ดนิจะตัง้อยู่บนฐานรากอาคาร ดงันัน้ ภายในถงัเกบ็น ้าจะทาเคลอืบผวิคอนกรตีทีส่มัผสักบัน ้า
ดว้ยสาร Non - Toxic (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกนัน ้าซมึเขา้ไปจนถงึเหลก็เสน้จนเกดิสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้า
ใชภ้ายในถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 

ทัง้นี้ โครงการจะก าหนดใหม้กีารท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าแต่ละถงั เพื่อลา้งตะกอน สนิมและคราบสกปรกทีเ่กาะ
ตามผนังหรอืซอกมุมของถงัส ารองน ้า โดยในการท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าจะกวาดตะกอนขดัสนิม หรอืคราบทีเ่กาะตาม
ผนงัหรอืซอกมุมของถงัน ้าทีไ่ม่มกีารหมุนเวยีน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใชน้ ้ายาลา้งทีม่สีารเคมซีึง่อาจตกคา้ง ทัง้นี้ ในการลา้งท า
ความสะอาดจะด าเนินการครัง้ละถงั เพื่อให้ถงัทีเ่หลอืสามารถส ารองน ้าใชข้องอาคารได้ โดยก าหนดให้ลา้งในช่วงเวลา 
24.00 - 05.00 น. ซึง่เป็นช่วงเวลาทีม่กีารใชน้ ้าน้อย เพื่อไม่ใหส้ง่ผลกระทบต่อการใชน้ ้าภายในอาคาร ความถีใ่นการลา้งท า
ความสะอาดปีละ 2 ครัง้ (6 เดอืน 1 ครัง้) เพื่อสขุภาพอนามยัทีด่ขีองผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ รวมทัง้โครงการต้องแจง้ผู้
พกัอาศยัใหท้ราบก่อนลา้งท าความสะอาดอย่างน้อย 1 สปัดาห ์

2) ปริมาณน ้าใช้ 
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การประเมนิปรมิาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนัสามารถประเมนิไดจ้ากค่ามาตรฐานขัน้ต ่าทีก่ าหนดโดส านกังาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ าหนดว่า “ทีพ่กัอาศยั ตามทีเ่กิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 
200 ลิตร/คน/วนั” ทัง้นี้ กจิกรรมอื่น ๆ ทีม่ภีายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปรมิาณน ้าใชร้่วมดว้ย โดยอา้งองิอตัราการ
ใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ทัง้นี้ จากการประเมนิพบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น ้ ารวมประมาณ 246 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั” รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 1-6 
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ตารางท่ี 1-6 รายการค านวณปรมิาณน ้าใชข้องโครงการ 
 

รายละเอียด อตัราการใช้น ้าปริมาณน ้าใช้ (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
1. หอ้งพกัอาศยั จ านวน 153 หอ้ง 
- จ านวนผูพ้กัอาศยั 716 คน 

200 ลติร/คน/วนั1/ 
 

143.2 

2. รา้นคา้ 
- พนกังานรา้นคา้ประมาณ 4 คน 

50 ลติร/คน/วนั2/ 
 

0.20 

3. พนกังาน 
- พนกังานโครงการประมาณ 10 คน 

50 ลติร/คน/วนั2/ 
 

0.50 

4. หอ้งออกก าลงักาย (ขนาดพืน้ที ่81.75 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 50 คน/วนั 

30 ลติร/คน/วนั2/ 
 

1.50 

5. หอ้งซาวน์น่าและอบไอน ้า (ขนาดพืน้ที ่37.7 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 23 คน/วนั 

100 ลติร/คน/วนั3/ 2.30 

6. ภตัตาคาร (ขนาดพืน้ที ่124.64 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 75 คน/วนั 

50 ลติร/คน/วนั1/ 
 

3.75 

7. หอ้งประชุม (ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 175.68 ตารางเมตร) 
- ออกแบบทีน่ัง่ประมาณ 60 ทีน่ัง่ 

10 ลติร/ทีน่ัง่/วนั1/ 0.60 

8. พืน้ทีส่นัทนาการและพืน้ทีส่ว่นบรกิาร 
(ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 788.47 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 158 คน/วนั 

 
30 ลติร/คน/วนั2/ 

 

 
4.74 

9. สระว่ายน ้า 
- ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 130 ตารางเมตร  

4.8 มลิลเิมตร/ตารางเมตร/วนั4/ /0.63 

10. น ้าเตมิระบบปรบัอากาศ (Cooling Tower)  - 88.35/ 
11. น ้าลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม 
- ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 23.5 ตารางเมตร  

1.5 ลติร/ตารางเมตร/วนั3/ 0.035 

รวมปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 245.76 = 246 
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ปรมิาณการใช้น ้าสงูสุดเทยีบเท่าที่ 2.25 เท่าของปรมิาณน ้าใช้เฉลี่ย (ปรดีา แยม้เจรญิวงศ์, 2534)โดยมี
รายละเอยีดดงันี้ 

ปรมิาณการใชน้ ้าสงูสดุ  =  2.25 x ปรมิาณน ้าเฉลีย่ 
ปรมิาณน ้าใชเ้ฉลีย่ (10 ชัว่โมง/วนั)  =  24.6 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 ปรมิาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสงูสดุ  =  2.25 x 24.6 

≈   56 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 
 

3) การส ารองน ้าใช้ 
โครงการจะจดัใหม้กีารส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค และเพื่อการดบัเพลงิไวใ้นถงัเกบ็น ้าใต้ดนิและถงัเกบ็น ้า

ชัน้ดาดฟ้า โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
(1) การส ารองน ้าเพื่อการอปุโภค-บริโภค 
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บรโิภค   = 246 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บรโิภค    =  1 วนั 
ดงันัน้ ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บรโิภค  =  246 x 1 

=  246 ลกูบาศกเ์มตร 
ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค  =  354.8 ลกูบาศกเ์มตร 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค  =  82.45 ลกูบาศกเ์มตร 
รวมปรมิาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บรโิภค   =  354.8 + 82.45 

=  437.25 ลกูบาศกเ์มตร 
>  246 ลกูบาศกเ์มตร (OK.) 

(2) การส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง 
ประสทิธภิาพของเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ   =  2.84 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ี
ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลงิ   =  30 นาท ี
ดงันัน้ ปรมิาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ   =  2.84 x 30 

=  85.2 ลกูบาศกเ์มตร 
ถงัเกบ็น ้าใตด้นิส ารองเพื่อการดบัเพลงิ   =  110 ลกูบาศกเ์มตร 

>  85.2 ลกูบาศกเ์มตร (OK.) 
 

ดงันัน้ จะเหน็ไดว้่าถงัเกบ็น ้าใตด้นิ และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าทีจ่ดัเตรยีมไวจ้ะสามารถส ารองน ้าใช ้เพื่อการอุปโภค-
บรโิภค และเพื่อการดบัเพลงิไดอ้ย่างเพยีงพอทัง้นี้ ปจัจุบนัส านักงานประปาสาขาสุขุมวทิ ไดม้หีนังสอืตอบขอ้หารอืในการ
จ่ายน ้าประปาใหก้บัโครงการแลว้ โดยแจง้ว่า “ส านักงานประปาสาขาสุขมุวิท การประปานครหลวง ขอเรียนให้ทราบ
ว่าบริเวณโครงการฯ ดงักล่าวตัง้อยู่ในพื้นท่ีจ าหน่ายน ้า และสามารถให้บริการน ้าประปาแก่โครงการฯ ได้อย่าง
เพียงพอซ่ึงหากจ าเป็นต้องวางท่อจ าหน่ายเพ่ิมหรือขยายขนาดท่อจ่ายน ้าประปา ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการ 
บริษทัสจัจะเสรี (ไทยแลนด)์ จ ากดั จะต้องเป็นผูร้บัภาระทัง้ส้ิน โดยจะด าเนินการภายหลงัจากได้รบัอนุญาตให้วาง
ท่อประปาจากเจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินในพืน้ท่ี ทัง้น้ี อาคารท่ีจะก่อสรา้งต้องมีความจถุงัพกัน ้าไม่ต า่กว่าก่ึงหน่ึง 
ของประมาณการความต้องการใช้น ้าประปาเฉล่ียต่อวนั” 
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1.9.2 การบ าบดัน ้าเสีย 
1) ปริมาณน ้าเสีย 
น ้าเสยีของโครงการประกอบดว้ย น ้าเสยีจากการประกอบอาหาร น ้าโสโครกจากหอ้งสว้มและน ้าเสยีจากการอาบ

ลา้งอื่น ๆ โดยเมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมปีรมิาณน ้าเสยีรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าเตมิสระว่ายน ้า 
และน ้าเตมิระบบปรบัอากาศ (Cooling Tower)) ซึง่จากการประเมนิพบว่า“โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียรวมประมาณ 
126 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 
 
ตารางท่ี 1-7  รายการค านวณปรมิาณน ้าเสยีของโครงการ 
 

รายละเอียด 
ปริมาณน ้าใช้ 

(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
ปริมาณน ้าเสีย 

(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
1. หอ้งพกัอาศยั จ านวน 153 หอ้ง 
- จ านวนผูพ้กัอาศยั 716 คน 

143.2 114.56 

2. รา้นคา้ 
- พนกังานรา้นคา้ประมาณ 4 คน 

0.20 0.16 

3. พนกังาน 
- พนกังานโครงการประมาณ 10 คน 

0.50 0.40 

4. หอ้งออกก าลงักาย (ขนาดพืน้ที ่81.75 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 50 คน/วนั 

1.50 1.20 

5. หอ้งซาวน์น่าและอบไอน ้า (ขนาดพืน้ที ่37.7 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 23 คน/วนั 

2.30 1.84 

6. ภตัตาคาร (ขนาดพืน้ที ่124.64 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 75 คน/วนั 

3.75 3.0 

7. หอ้งประชุม (ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 175.68 ตารางเมตร) 
- ออกแบบทีน่ัง่ประมาณ 60 ทีน่ัง่ 

0.60 0.48 

8. พืน้ทีส่นัทนาการและพืน้ทีส่ว่นบรกิาร 
(ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 788.47 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 158 คน/วนั 

4.74 3.8 

9. น ้าลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม 
- ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 23.5 ตารางเมตร 

0.035 0.028 

รวมปริมาณน ้าเสียของโครงการ 125.47 ≈ 126 
 

2) รายละเอียดและขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสีย 
โครงการจดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยี จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge) ตัง้อยู่บรเิวณทางวิง่รถยนต์ดา้นทศิใต้ของโครงการ ออกแบบใหส้ามารถรองรบัปรมิาณน ้าเสยีได้ 160 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึง่สามารถรองรบัน ้าเสยีทัง้หมดทีเ่กดิขึน้ 126 ลูกบาศกเ์มตร/วนัไดอ้ย่างเพยีงพอ โดยน ้าเสยีจากการ
ประกอบอาหารจะถูกรวบรวมเขา้บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ก่อนจะไหลไปรวมกบัน ้าโสโครก น ้าเสยีจากการลา้ง
หอ้งพกัมูลฝอยรวม และน ้าเสยีจากส่วนอื่น ๆ ทีบ่่อเกรอะ (Septic Tank) จากนัน้น ้าเสยีทัง้หมดจะไหลเขา้บ่อเกรอะและ
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ปรบัสภาพน ้าเสยี (Septic and Equalization Tank) และถูกสบูเขา้บ่อเตมิอากาศ (Aeration Tank) โดยภายในจะตดิตัง้
เครื่องเตมิอากาศ เพื่อเพิม่ออกชเิจนใหก้บัจุลนิทรยีช์นิดทีต่้องการออกชเิจนอสิระเจรญิเตบิโต และย่อยสลายสารอนิทรยี์
ต่าง ๆ โดยน ้าเสยีทีผ่่านการเตมิอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนจุลนิทรยี์ และ
สารแขวนลอยออกจากน ้าทิ้งโดยตะกอนจะตกลงสู่กน้บ่อตกตะกอน และตะกอนส่วนเกนิจะถูกสูบไปยงับ่อเกบ็ตะกอน 
(Sludge Tank)ซึง่โครงการจะประสานใหร้ถสบูสิง่ปฏกิูลของส านกังานเขตคลองเตยมาสบูไปก าจดัต่อไป ส าหรบัน ้าใสจาก 
บ่อตกตะกอนจะไหลไปยงับ่อสบูระบายน ้าทิง้ (Effluent Tank) โดยน ้าทิง้บางส่วนจะถูกน ากลบัมาใชป้ระโยชน์เพื่อรดน ้า
ต้นไมภ้ายในโครงการ ส่วนน ้าทิง้ทีเ่หลอืไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะ จากนัน้จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนซอยสุขุมวทิ 24 
บรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของโครงการต่อไป โดยรายละเอยีดระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการมดีงันี้  

(1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 6.65 ลกูบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าเสยีจากการ
ประกอบอาหาร ปรมิาณ 24 ลกูบาศกเ์มตร/วนั เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสยีก่อนไหลเขา้สูบ่่อเกรอะ ทัง้นี้ โครงการจะจดัให้
มพีนกังานตกัไขมนัจากบ่อดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทกึรายงานทุกครัง้โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางทีม่กีระดาษ
ทชิชู่รองทีก่น้กระถาง เพื่อใหส้ว่นทีเ่ป็นน ้าซมึออกจากกากไขมนัและทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใสถุ่งด า จากนัน้น าไปทิง้
รวมกบัมลูฝอยทีห่อ้งพกัมลูฝอยแหง้ เพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 27.2 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าเสยีทัง้หมดของ
โครงการ ปรมิาณ 126 ลกูบาศกเ์มตร/วนั เพื่อแยกตะกอนหนกัออกจากน ้าเสยี จากนัน้น ้าเสยีจะไหลเขา้สูบ่่อเกรอะและปรบั
สภาพน ้าเสยีต่อไป 

(3) บ่อเกรอะและปรบัสภาพน ้าเสีย (Septic and Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 54.4 ลูกบาศก์
เมตร ท าหน้าทีป่รบัอตัราการไหลของน ้าเสยีทีเ่ขา้ระบบเพื่อลดปญัหาการเปลีย่นแปลงอตัราการไหลเช่น Peak Flow หรอื 
Minimum Flow ซึง่จะมผีลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้าเสยีของบ่อเตมิอากาศและบ่อตกตะกอน และท าหน้าทีป่รบัสภาพน ้า
เสยีใหม้คีุณสมบตัเิท่าเทยีมกนัทัง้หมด ภายในบ่อตดิตัง้เครื่องสบูน ้าแบบจุ่มใต้น ้า (Submersible Pump) จ านวน 2 เครื่อง 
(ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสบู 0.167 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 8 เมตร เพื่อสบูน ้าเสยี
เขา้สูบ่่อเตมิอากาศต่อไป 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 168 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีเ่ลีย้งจุลนิทรยีท์ี่
แขวนลอยอยู่ในน ้าเสยีซึง่ส่วนใหญ่เป็นแบคทเีรยี นอกจากนัน้ยงัมรีา สาหร่าย และโปรโตซวั อกีบา้งจุลนิทรยีเ์หล่านี้ได้
สารอาหารจากอนิทรยีสารและอนินทรยีสารทีล่ะลายอยู่ และบางสว่นแขวนลอยอยู่ในน ้าเสยีการกวนหรอืการเตมิอากาศเป็น
การเพิม่ออกซเิจนแก่น ้าเสยีและท าใหแ้บคทเีรยีเจรญิไดด้ ีและสมัผสักบัอนิทรยีสารและอนินทรยีสารในน ้าไดอ้ย่างทัว่ถงึ ไม่
ตกตะกอนเรว็เกนิไปก่อนปฏกิริยิาการย่อยสลายสมบรูณ์ อนิทรยีสารและอนินทรยีสารทีถู่กย่อยสลายแลว้ จะถูกแบคทเีรยี
น าไปใชใ้นการสรา้งเซลลท์ีเ่กดิใหม่อกีจ านวนมากมายผลจากการกวนหรอืเตมิอากาศจะท าใหแ้บคทเีรยีรวมทัง้จุลนิทรยีอ์ื่น 
ๆ ทีม่อียู่บา้งเลก็น้อย จบัตวักนัเป็นตะกอนเรยีกว่า Floc ซึง่มกัมสีนี ้าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป และเมื่อ Floc ตกตะกอน
รวมกนัจะกลายเป็น Sludgeโดยจะตดิตัง้เครื่องเตมิอากาศ จ านวน 3 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละ
เครื่องมอีตัราการจ่ายอากาศ 1.3 กโิลกรมัออกซเิจน/ชัว่โมง จากนัน้น ้าเสยีทีผ่่านการเตมิอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน
ต่อไป 

(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ มพีืน้ทีผ่วิตกตะกอน 10ตารางเมตร มคีวามจุ 24.64 
ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าทีต่กตะกอนจุลนิทรยี์ (Floc) ที่ปะปนมากบัน ้าเสยีเพื่อใหน้ ้าใส โดยตะกอนจะตกลงสู่ก้นบ่อ
ตกตะกอน และไหลเขา้บ่อสบูตะกอนต่อไป สว่นน ้าใสจะไหลเขา้สูบ่่อสบูระบายน ้าทิง้ต่อไป 

(6) บ่อสูบตะกอน (Sludge Pump Sump) จ านวน 1 บ่อ มคีวามจุ 5.1 ลูกบาศกเ์มตรจะรองรบัตะกอนทัง้หมด
จากบ่อตกตะกอน โดยตะกอนส่วนเกนิจะถูกสบูไปยงับ่อบ่อเกบ็ตะกอน และตะกอนยอ้นกลบัจะถูกสบูเขา้บ่อเตมิอากาศ 
โดยภายในตดิตัง้เครื่องสบูตะกอนส่วนเกนิ ซึง่มอีตัราการสบู 0.08ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 6 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
และตดิตัง้เครื่องสบูตะกอนยอ้นกลบัอตัราการสบู 0.05ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 6 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
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(7) บ่อเกบ็ตะกอน (Sludge Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 6.84 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัตะกอนส่วนเกนิ
จากบ่อตกตะกอน ซึง่โครงการจะประสานรถสบูสิง่ปฏกิลูของส านกังานเขตคลองเตยมาสบูตะกอนไปก าจดัต่อไป 

(8) บ่อสูบระบายน ้าท้ิง (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 7.24 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าทิง้จาก
บ่อสบูตะกอน โดยภายในตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการ
สบู 10 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 8 เมตร เพื่อสบูน ้าทิง้ส่วนหนึ่งไปรดน ้าต้นไมแ้บบซมึดนิ และส่วนทีเ่หลอืจากการรด
น ้าต้นไมจ้ะระบายออกสู่บ่อดกัขยะ จากนัน้จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนซอยสุขุมวทิ 24 บรเิวณดา้นทศิตะวนัตก
ของโครงการต่อไป 

อนึ่ง ในการน าน ้าทิง้จากระบบบ าบดัน ้าเสยีมารดน ้าตน้ไมจ้ะใชว้ธิซีมึดนิ เพื่อป้องกนัมใิหม้ผีูค้นไปสมัผสัน ้าทิง้ ซึง่
รายละเอยีดการวเิคราะหป์ระสทิธภิาพของการซมึน ้าลงดนิทีส่อดคลอ้งกบัความเป็นจรงินัน้ จะพจิารณาถงึความสามารถใน
การอุม้น ้าของดนิแต่ละชนิด ดงัแสดงในตารางท่ี 1-8 

 
 

ตารางท่ี 1-8  ความสามารถในการอุม้น ้าของดนิชนิดต่างๆ 

 

ชนิดของดิน ความสามารถในการอุ้มน ้าของดิน (มิลลิเมตร/เซนติเมตรดิน) 
รวมทัง้หมด พืชน าไปใช้ได้ พืชน าไปใช้ไม่ได้ 

ดนิทราย 0.65 – 1.50 0.35 – 0.85 0.30 -0.65 
ดนิร่วนปนทราย 1.50 – 2.30 0.75 – 1.15 0.75 – 1.15 
ดนิร่วน 2.30 – 3.40 1.15 – 1.70 1.15 – 1.70 
ดนิร่วนปนตะกอนทราย 3.40 – 4.00 1.70 – 2.00 1.70 -2.00 
ดนิร่วนปนดนิเหนียว 3.60 - 4.15 1.50 – 1.80 2.10 – 2.35 
ดนิเหนียว 3.80 – 4.15 1.50 – 1.60 2.30 – 2.55 
 

จากตารางท่ี 1-8 ขา้งต้น พบว่า ความสามารถในการอุม้น ้าของดนิส่วนหนึ่งพชืสามารถน าไปใชไ้ด้ อกีส่วนหนึ่ง
พชืน าไปใชไ้ม่ได ้ดงันัน้ ในการประเมนิประสทิธภิาพในการซมึน ้าลงดนิจะแยกพจิารณาเป็น  2 กรณี ดงันี้ 

(1) ปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใช้ได้ 
ความตอ้งการใชน้ ้าของพชืจะสงูเมื่อมแีดดจดั อุณหภูมสิงู ความชืน้ต ่า และลมแรงแต่เน่ืองจากการวดัค่าของปจัจยั

ทางภูมอิากาศหลายๆ อย่างนัน้ท าไดย้าก นกัวทิยาศาสตรจ์งึไดค้ดิวธิปีระเมนิความต้องการใชน้ ้าของพชืโดยอาศยัตวัแปร
ต่างๆ มาท าเป็นสตูรค านวณ วธิทีีส่ะดวกและยอมรบักนัทัว่ไป คอืวธิปีระเมนิเปรยีบเทยีบกบัการระเหยจากถาดระเหยน ้าที่
เรยีกว่า “ถาดวดัการระเหยน ้ ามาตรฐานเอ” ซึง่เป็นอุปกรณ์ทีใ่ชใ้นสถานีอุตุนิยมวทิยาทัว่ไป โดยสามารถค านวณหาค่า
ความตอ้งการใชน้ ้าของพชืไดจ้ากสตูร 

 
  



โครงการ SILQ Residence @ Sukhumvit 24                                                             รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะก่อสรา้ง)                                                                   ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั สจัจะเสร ี(ไทยแลนด)์ จ ากดั                                                                           ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน พ.ศ.2565 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-30 

ความต้องการใช้น ้าของพืช  =  อตัราการระเหยน ้าวดัจากถาดวดัการระเหยน ้า 
x ค่าสมัประสิทธ์ิของถาดวดัการระเหย x 
ค่าสมัประสิทธ์ิของพืช 

ก าหนดให้ 
อตัราการระเหยน ้าวดัจากถาดวดัการระเหยน ้า   =  4.8 1/ มลิลเิมตร/ วนั 
ค่าสมัประสทิธิข์องถาดวดัการระเหย    =  0.8 2/ 
ค่าสมัประสทิธิข์องพชื     =  0.8 3/ 
แทนค่า 
ความตอ้งการใชน้ ้าของพชื     =  4.8 x 0.8 x 0.8 

≈  3.1 มลิลเิมตร/ วนั 
ค านวณหาความช้ืนท่ีพืชน าไปใช้ได้ 

ความชืน้ทีพ่ชืน าไปใชไ้ด้ จะขึน้อยู่กบัระบบความลกึของรากพชืแต่ละชนิด โดยพชืทีใ่ชน้ ้า ส่วนใหญ่รอ้ยละ 40 
จากเขตรากทีน่ับจากผวิดนิลงไปโดยอาศยัรากพชืส่วนบนทีย่าว 1/ 4 ของความยาวทัง้หมดทัง้นี้ พชืทีป่ลูกบรเิวณชัน้ที่ 1 
ไดแ้ก่ หางนกยูงฝรัง่ แคนา ปีบ ไทรเกาหล ีหนวดปลาหมกึแคระ ผกัเป็ดเขยีวเฟิรน์ใบมะขาม และหญ้ามาเลเซยี เป็นต้น 
ดงันัน้ จงึก าหนดว่าจะยอมใหพ้ชืน าไปใชไ้ดร้อ้ยละ 10 ก่อนทีจ่ะใชน้ ้าครัง้ต่อไป โดยลกัษณะดนิบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการเป็น
ดนิร่วนปนดนิเหนียว ซึง่น ้าทีพ่ชืน าไปใชไ้ด้ 1.5-1.8 มลิลเิมตรน ้า/ เซนตเิมตรดนิ ซึง่เฉลีย่ 1.65 มลิลเิมตรน ้า/เซนตเิมตร
ดนิ ระบบรากตน้ไมภ้ายในโครงการโดยเฉลีย่ลกึประมาณ 120 เซนตเิมตร ดงันัน้ ความชืน้ทีย่อมใหพ้ชืน าไปใชไ้ด ้

=  1/ 4 x 120 x 1.65 x 0.1 
=  4.95 มลิลเิมตร 

ดงันัน้ รอบของการใหน้ ้า    =  ความชืน้ทีย่อมใหพ้ชืน าไปใชไ้ด ้
ความตอ้งการใชน้ ้าของพชื 

=  4.95/ 3 
=  1.65 วนั 
≈  2 วนั 
 

จากการค านวณรอบการใหน้ ้าแก่พชื พบว่า จะตอ้งรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการทุก 2 วนัโดยพชืมคีวามตอ้งการใช้
น ้ารดน ้าตน้ไมป้ระมาณ 3.1 มลิลเิมตร/วนั ดงันัน้ ปรมิาณน ้าทีต่อ้งใหแ้ก่ตน้ไมภ้ายในโครงการ คอื 2 x 3.1 = 6.2 มลิลเิมตร 
ดงันัน้ โครงการซึง่มพีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ที ่1 ขนาดพืน้ที ่543.22ตารางเมตร (พืน้ทีน่ ้าซมึผ่าน) จะต้องการปรมิาณน ้ารด
น ้าตน้ไมใ้นแต่ละครัง้ 

=  (6.2 x 543.22) / 1,000 
=  3.4 ลกูบาศกเ์มตร 

 
(2) ปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใช้ไม่ได้ 

เมื่อใหน้ ้าแก่ตน้ไมบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ จะมนี ้าบางสว่นทีเ่หลอืจากทีต่น้ไมน้ าไปใชซ้ึง่ดนิจะอุม้น ้าส่วน
นี้ไว ้โดยดนิร่วนปนดนิเหนียว มคีวามสามารถในการอุม้น ้าในส่วนทีพ่ชืน าไปใชไ้ม่ได้ 2.1 - 2.35 มลิลเิมตรน ้า/เซนตเิมตร
ดนิ ซึง่เฉลีย่ 2.2 มลิลเิมตรน ้า/เซนตเิมตรดนิ ดงันัน้ ความชืน้ทีพ่ชืไม่สามารถน าไปใชไ้ด ้

=  3 /4 x 120 x 2.2 x 0.1 
=  19.8 มลิลเิมตร 
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จากการค านวณรอบการใหน้ ้าขา้งตน้พบว่า จะตอ้งรดน ้าต้นไมภ้ายในโครงการทุก 2 วนั ดงันัน้ ปรมิาณน ้าทีต่้อง
ใหแ้ก่ต้นไมภ้ายในโครงการซึง่ดนิสามารถอุม้น ้าไดแ้ต่เป็นส่วนทีพ่ชืน าไปใชไ้ม่ได้ คอื 2 x 19.8 = 39.6 มลิลเิมตร ดงันัน้ 
โครงการซึง่มพีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ที ่1 ขนาดพืน้ที ่543.22 ตารางเมตร (พืน้ทีน่ ้าซมึผ่าน) จะมปีรมิาณน ้าทีด่นิสามารถอุม้
น ้าไดแ้ต่พชืไม่สามารถน าไปใชไ้ด ้

=  (39.6 x 543.22) / 1,000 
=  21.51 ลกูบาศกเ์มตร 

 ปริมาณน ้าทัง้หมดท่ีโครงการน ามาใช้   =  ปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใช้ได้ + 
ปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใช้ไม่ได้ 

=  3.4 + 21.51 
≈ 25 ลูกบาศกเ์มตร 
 

จากรายละเอยีดการประเมนิประสทิธภิาพการอุม้น ้าของดนิที่โครงการรดน ้าต้นไม้  2 วนั/ครัง้ ซึง่ส่วนหนึ่งพชื
น าไปใชไ้ดป้รมิาณ 3.4 ลูกบาศกเ์มตร และอกีส่วนหนึ่งพชืน าไปใชไ้ม่ไดป้รมิาณ 21.51 ลูกบาศกเ์มตร จะเหน็ไดว้่าดนิ
บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการสามารถซมึน ้าไดโ้ดยสามารถอุม้น ้าไดป้ระมาณ 25 ลูกบาศกเ์มตรต่อรอบการรดน ้าต้นไม้ 
หรอืประมาณ 12.5 ลกูบาศกเ์มตร/ วนั 

ดงันัน้ น ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัแลว้ของโครงการปรมิาณ 126 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูกน ามาใชร้ดน ้าต้นไมป้รมิาณ 
12.5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ส าหรบัน ้าทิง้ส่วนทีเ่หลอืประมาณ 113.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะระบายออกสู่บ่อดกัขยะ จากนัน้จะ
ระบายออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนนซอยสขุมุวทิ 24 บรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของโครงการต่อไป 

 
3) การจดัการกา๊ซมีเทน และ Aerosal 

(1) การจดัการกา๊ซมีเทน 
บรษิทัทีป่รกึษาไดศ้กึษาขอ้มลูก๊าซต่าง ๆ ทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยี จากการศกึษา พบว่าก๊าซทัว่ไปทีพ่บในน ้า

เสยี ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซเิจน คารบ์อนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซลัไฟด์ แอมโมเนีย และมเีทนซึง่ก๊าซไนโตรเจน 
ออกซเิจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้าทีส่มัผสัอากาศ ส่วนก๊าซ
ไฮโดรเจนซลัไฟด ์แอมโมเนีย และมเีทน จะเกดิจากการย่อยสลายสารประกอบอนิทรยีใ์นน ้าเสยี ดงันี้  

(1.1) กา๊ซออกซิเจนท่ีละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 
มคีวามจ าเป็นต่อการหายใจของเชือ้จุลนิทรยีท์ีต่อ้งการอากาศรวมถงึสิง่มชีวีติอื่น ๆและต่อระบบบ าบดัน ้าเสยี เช่น 

Aerated Lagoon ปรมิาณออกซเิจนขึน้กบัอุณหภูม ิ ความบรสิุทธิข์องน ้า(ความเคม็ สารแขวนลอย) ความดนัก๊าซใน
บรรยากาศ และก๊าซทีล่ะลายในน ้า การมอีอกซเิจนในน ้าเสยีช่วยลดการเกดิกลิน่เหมน็ 

 
 
(1.2) กา๊ซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(Hydrogen Sulfide) 
เกดิจากการสลายตวัของสารอนิทรยีท์ีม่ซีลัเฟอร ์หรอืจากการรดีวิซซ์ลัไฟตแ์ละซลัเฟตเป็นก๊าซไม่มสี ีไม่ตดิไฟ ให้

กลิน่ก๊าซไขเ่น่า ท าใหเ้กดิสดี าในน ้าเสยีและสลดัจ ์เน่ืองจากรวมตวักบัเหลก็เป็น FeS ส่วนสารระเหยอื่น ๆ ทีม่คีวามส าคญั 
ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึง่เกดิจากการย่อยสลายในสภาพไรอ้ากาศและท าใหเ้กดิกลิน่ในน ้าเสยีมากกว่า
ไฮโดรเจนซลัไฟด ์
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(1.3) มีเทน (Methane) 
เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอนิทรยีใ์นสภาพไรอ้ากาศ มเีทนเป็นก๊าซไม่มสีไีม่มกีลิน่ ตดิไฟและระเบดิ

ได ้ดงันัน้ ในระบบบ าบดัควรมทีีร่วบรวมก๊าซและใหค้วามระมดัระวงัในการปฏบิตังิาน 
อน่ึง ในการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการอาจท าใหเ้กดิก๊าซมเีทนขึน้ภายในบ่อบ าบดัทีไ่ม่มกีารเตมิอากาศ (ไดแ้ก่ บ่อ

เกรอะ) ซึง่เป็นตวัการส าคญัต่อการเกดิภาวะโลกรอ้น โดยมปีรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีปรมิาณ 131 
กรมั/ชัว่โมง ซึง่โครงการจะบ าบดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ดว้ยวธิกีารซมึดนิ โดยจะรวบรวมก๊าซมเีทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ 
PVC ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มลิลเิมตร ต่อลงดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว โดยโครงการจดัใหม้บี่อดนิบรเิวณดา้นทศิ
ตะวนัออก จ านวน 1 บ่อ ขนาดพืน้ที่ 8 ตารางเมตร ทัง้นี้ภายในบ่อดนิจะเดนิท่อ PVC ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 80 
มลิลเิมตร เจาะรโูดยรอบ โดยจะหุม้ท่อดว้ยแผ่น Geotextile เพื่อป้องกนัไม่ใหท้่ออุดตนั ซึง่เพยีงพอในการบ าบดัก๊าซมเีทน
ทีเ่กดิขึน้  
 
(2) การจดัการ Aerosol 

เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเลก็ ทีฟุ้่งกระจายในอากาศและลอยในอากาศได้เป็นเวลานานๆ ซึ่งละอองน ้า 
(Aerosol) ทีเ่กดิขึน้ในระบบบ าบดัน ้าเสยีส่วนใหญ่จะเกดิจากเครื่องเตมิอากาศบรเิวณผวิน ้า  ทีม่กีารตนี ้าทีร่ะดบัผวิน ้า
ดา้นบนเพื่อใหก้ระจายเป็นเมด็เลก็ ๆ ขึน้มาสมัผสักบัอากาศเพื่อรบัออกซเิจน ซึง่ท าใหโ้อกาสทีจ่ะเกดิการฟุ้งกระจายของ
ละอองน ้า (Aerosol) ทีม่กีารปนเป้ือนของเชือ้โรคออกสูบ่รรยากาศภายนอกเกดิขึน้ไดม้าก 

ขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการซึง่มกีารเตมิอากาศในบ่อเตมิอากาศอาจท าใหเ้กดิละอองน ้า  (Aerosol) ทีม่ี
การปนเป้ือนของเชือ้โรคผ่านท่อระบายอากาศออกสูบ่รรยากาศภายนอก ดงันัน้ เพื่อเป็นการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบที่
อาจเกดิขึน้ โครงการจะบ าบดั Aerosol ทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีมปีรมิาณ381 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง โดยโครงการจะ
บ าบดั Aerosol ดว้ยระบบ Air Treatment Unit ประกอบดว้ยพดัลมดดูอากาศจากท่อ Vent ของบ่อเตมิอากาศมาท าการฆ่า
เชือ้โรคดว้ยโอโซน และแสง UV ต่อจากนัน้จะผ่านตวักรองคารบ์อน และผสมกบั Fresh Air ก่อนระบายออกสูบ่รรยากาศ  

อน่ึง โครงการจะจดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้า
อื่น ๆ เพื่อใหส้ามารถตดิตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสยีได ้และใหเ้กดิความมัน่ใจว่าโครงการจะเดนิระบบ
บ าบดัน ้าเสยีตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

นอกจากนี้ ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการตัง้อยู่บริเวณทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศใต้ของโครงการซึ่งการดูแล
บ ารุงรกัษา ซ่อมแซม ตรวจสอบ การก าจดัไขมนัจากบ่อดกัไขมนั การสบูตะกอนส่วนเกนิจากบ่อเกบ็ตะกอน ตลอดจนการ
เกบ็น ้าทิง้จากบ่อสบูระบายน ้าทิง้ เพื่อตรวจคุณภาพน ้าทิง้ก่อนและหลงัการบ าบดัจะตอ้งเปิดฝาบ่อทีอ่ยู่ใตท้างวิง่รถยนต์ ซึง่
ในช่วงทีเ่ปิดฝาบ่อดงักล่าวจะส่งผลกระทบด้านการจราจรต่อผู้พกัอาศยัในโครงการ ดงันัน้ โครงการต้องก าหนดให้มี
มาตรการในช่วงการดแูล บ ารุงรกัษา และซ่อมแซม ดงันี้ 

1) ประสานใหร้ถสบูสิง่ปฏกิลูของส านกังานเขตคลองเตย มาสบูตะกอนในช่วงเวลาบ่ายของวนัจนัทรถ์งึวนัศุกร ์ซึง่
จะมผีูพ้กัอาศยัน้อยทีส่ดุ โดยในการสบูสิง่ปฏกิลูรถสบูสิง่ปฏกิลูสามารถจอดรถบรเิวณต าแหน่งระบบบ าบดัน ้าเสยี และลาก
สายสบูสิง่ปฏกิลูไปยงัฝาบ่อเกบ็ตะกอนได ้ทัง้นี้ ฝา่ยส านักงานอาคารจะต้องประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัรบัทราบวนั เวลา 
ทีแ่น่นอนในการเขา้สบูสิง่ปฏกิูลล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วนั ซึ่งโดยปกตใินการสบูสิง่ปฏกิูลจะใชเ้วลาประมาณไม่เกนิ 1 
ชัว่โมง เพื่อหลกีเลีย่งการเดนิรถผ่านบรเิวณทีต่ัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยี  

2) ในช่วงเวลาทีม่กีารสบูสิง่ปฏกิูล หรอืเปิดฝาเพื่อเกบ็ไขมนัหรอืเกบ็ตวัอย่างน ้า ตลอดจนการซ่อมแซมระบบ
บ าบดัน ้าเสยีจะมกีารปรบัทศิทางการเดนิรถภายในโครงการเป็นแบบสองทศิทางสวนกนั โดยใชถ้นนทางดา้นทศิเหนือของ
อาคารเป็นเสน้ทางเดนิรถเขา้-ออกทีจ่อดรถภายในอาคาร และจะมกีารกัน้ราวเหลก็บรเิวณทางวิง่รถยนต์ดา้นทศิใต้ เพื่อให้
รถผู้พกัอาศยัไม่สญัจรผ่านพื้นที่ รวมทัง้โครงการจดัให้มพีนักงานรกัษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรภายในโครงการ 
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3) ก าหนดช่วงเวลาในการดูแล บ ารุงรกัษา และซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยีในช่วงบ่ายของวนัจนัทรถ์งึวนัศุกร์ 
เน่ืองจากมผีูพ้กัอาศยัน้อย เพื่อลดผลกระทบต่อการพกัอาศยัภายในโครงการ 

4) ตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธเ์ตอืนบรเิวณระบบบ าบดัน ้าเสยีใหเ้หน็อย่างชดัเจน เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัระมดัระวงัใน
การสญัจรผ่านบรเิวณดงักล่าว 

 
1.9.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

ระบบระบายน ้าของโครงการ มรีายละเอยีดดงันี้ 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา 

ประกอบดว้ย หวัรบัน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มลิลเิมตร ท าหน้าทีร่บัน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 
แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 150 200 และ 250มลิลเิมตร และไหลลงสูร่างระบาย
น ้ารอบอาคารต่อไป  

 
2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย  

(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายน ้าเสยี ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 50 80 100 
และ 200 มลิลเิมตร ท าหน้าทีร่ะบายน ้าเสยีจากการอาบลา้งและอื่น ๆ เขา้สูบ่่อเกรอะต่อไป 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายน ้าโสโครก ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 50 
และ 200 มลิลเิมตร ท าหน้าทีร่ะบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในสว่นต่าง ๆ ของอาคารเขา้สูบ่่อเกรอะต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายน ้าเสยีขนาดเสน้
ผ่านศนูยก์ลาง 150 มลิลเิมตร ท าหน้าทีร่ะบายน ้าจากการประกอบอาหารเขา้สูบ่่อดกัไขมนัต่อไป 

 
3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสยี มรีายละเอยีดดงันี้ 
(1) ระบบระบายน ้าฝน แบ่งการระบายน ้าออกเป็น 2 สว่น ตามสภาพความลาดเอยีงของพืน้ที ่ดงันี้ 
(1.1) ส่วนท่ี 1 ระบบระบายน ้าฝนท่ีระบายเข้าบ่อหน่วงน ้า ไดแ้ก่ พืน้ทีโ่ครงการดา้นทศิตะวนัออก บรเิวณทีม่ี

ค่าระดบัอยู่ในช่วง +0.90 ถงึ +1.20 เมตร (อา้งองิระดบั ± 0.00 เมตร ทีถ่นนซอยสุขุมวทิ 24บรเิวณดา้นหน้าโครงการ) ซึง่
มขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 2,407 ตารางเมตร จะจดัใหม้รีางระบายน ้าขนาดความกวา้ง0.2 เมตร ความลกึ 0.3 เมตร ความลาด
เอยีง 1 : 200 และท่อระบายน ้า ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.1 เมตรความลาดเอยีง 1 : 300 ซึง่ท าหน้าทีร่วบรวมน ้าฝนทีต่ก
ลงบนพืน้ทีโ่ครงการเขา้สูบ่่อหน่วงน ้า ซึง่เป็นบ่อปิดฝงัใตด้นิบรเิวณทางวิง่รถดา้นทศิเหนือของอาคาร จ านวน 1 บ่อ ความจุ
ประมาณ 264 ลกูบาศกเ์มตร โดยภายในจะตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่
ละ เครื่องมอีตัราการสบู 9 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่ TDH 5.50 เมตร เพื่อระบายน ้าออกสู่บ่อพกัน ้า (MH1) ของระบบ
ระบายน ้าฝนสว่นที ่2 ต่อไป 

(1.2) ส่วนท่ี 2 ระบบระบายน ้าฝนท่ีระบายออกโดยตรง จากบรเิวณดา้นหน้าโครงการเขา้มาในพืน้ทีโ่ครงการ 
ซึง่มคี่าระดบัอยู่ที่ 0.00 เมตร (อา้งองิระดบั ± 0.00 เมตร ทีถ่นนซอยสุขุมวทิ 24 บรเิวณดา้นหน้าโครงการ) คดิเป็นพืน้ที่
ประมาณ 801 ตารางเมตร จะจดัใหม้ที่อระบายน ้า ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.3เมตร ความลาดเอยีง 1 : 500 ซึง่จะมบี่อพกั
น ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าทีร่วบรวมน ้าฝนทีต่กลงบนพืน้ทีโ่ครงการระบายเขา้บ่อดกัขยะ ก่อนจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้ารมิถนนซอยสขุมุวทิ 24บรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของโครงการต่อไปส าหรบัการระบายน ้าบรเิวณชัน้ใตด้นิ โครงการ
จดัใหม้รีางระบายน ้า ความกวา้ง 200 มลิลเิมตร ความลกึ 300 มลิลเิมตร ความลาดเอยีง 1 : 500 รวบรวมน ้าเขา้สู่บ่อสบู
ระบายน ้า จ านวน 3 บ่อแต่ละบ่อมคีวามจุ 7.43 ลกูบาศกเ์มตร โดยภายในตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 
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1 เครื่องส ารอง 1 เครื่อง) อตัราการสบูเครื่องละ 0.1 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 6 เมตร เพื่อสบูน ้าไปยงัระบบระบายน ้า
บรเิวณชัน้ที ่1 ต่อไป  

 
(2) ระบบระบายน ้าท้ิง น ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัจะถูกสบูไปยงัสูด่กัขยะมาตามท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 

0.3 เมตร ก่อนระบายออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนนซอยสขุมุวทิ 24 บรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของโครงการต่อไป 
 
4) ข้อมูลน ้าท่วมบริเวณโครงการ 
โครงการตัง้อยู่ถนนซอยสขุมุวทิ 24 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร จากขอ้มลูส านกัการระบายน ้า 

กรุงเทพมหานคร เรื่องจุดอ่อนน ้าท่วมของพืน้ทีเ่ขตคลองเตย ม ี5 จุด คอื 
(1) จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณหมู่บา้นคลองเตยนิเวศน์ 
(2) จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณชุมชนหวัโคง้ 
(3) จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณวดัสะพาน 
(4) จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณชุมชนหมู่บา้นเปรมฤทยั 
(5) จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณคลองเตยนอก 
 

นอกจากนี้ จากการตรวจสอบพืน้ทีโ่ครงการกบัแผนทีค่วามสงูของแต่ละพืน้ทีใ่นกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล
ของกรมแผนทีท่หาร พบว่า พืน้ทีโ่ครงการอยู่สงูจากระดบัน ้าทะเลปานกลาง 0.5 ถงึ 1.0 เมตรหรอือยู่ทีร่ะดบั + 0.5 ถงึ + 
1.0 เมตร จากระดบัน ้าทะเลปานกลาง ทัง้นี้ จากเหตุการณ์มหาอุทกภยั ปี 2554บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการไม่ไดร้บัผลกระทบ
จากเหตุการณ์มหาอุทกภยั อย่างไรกต็าม โครงการจดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบทีอ่าจเกดิน ้าท่วมโครงการ 
ดงันี้ 

(1) ออกแบบต าแหน่งหอ้งเครื่องไฟฟ้า และหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ตัง้อยู่ภายในอาคารชัน้ที่ 7 ซึง่อยู่ทีร่ะดบั 
+22.45 เมตร (อา้งองิค่าระดบั ± 0.00 เมตร ทีถ่นนซอยสุขุมวทิ 24 บรเิวณดา้นหน้าโครงการ) หรอือยู่ทีร่ะดบั +22.95 ถงึ 
+23.15 เมตร จากระดบัน ้าทะเลปานกลางจงึคาดว่าจะไม่ไดร้บัผลกระทบจากการเกดิน ้าท่วม 

(2) จดัใหม้กีารเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมแีนวโน้มที่ท าให้มรีะดบัน ้าท่วมสูง 
โครงการจะแจง้พนกังานภายในโครงการทราบ และประชุมทมีส านกังานเพื่อหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

ทัง้นี้ ปจัจุบนัส า นกังานเขตคลองเตย ไดต้อบขอ้หารอืมายงัโครงการ ตามหนงัสอืเลขที ่
กท 7203/2224 ลงวนัที ่17 พฤษภาคม 2559 โดยระบุว่า “ส านักงานเขตคลองเตย ขอเรียนว่าบริษทัฯ สามารถ 
ยื่นขออนุญาตเช่ือมท่อระบายน ้าลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะได้” 
 
1.9.4 การจดัการมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 
มูลฝอยทีเ่กดิจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอยแหง้ไดแ้ก่ เศษกระดาษและ
ถุงพลาสตกิ เป็นต้น ซึง่จากการประเมนิพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย 3.3 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” โดยสามารถ
ค านวณไดด้งัตารางท่ี 1-9 
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ตารางท่ี 1-9 สรุปปรมิาณมลูฝอยของโครงการ 

 

รายละเอียด 
 

อตัราการผลิตมูลฝอย * 
(ลิตร/คน/วนั) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลิตร/วนั) 

1. หอ้งพกัอาศยั จ านวน 153 หอ้ง 
- จ านวนผูพ้กัอาศยั 716 คน 

3 2148 

2. รา้นคา้ 
- พนกังานรา้นคา้ประมาณ 4 คน 

3 12 

3. พนกังาน 
- พนกังานโครงการประมาณ 10 คน 

3 30 

4. หอ้งออกก าลงักาย (ขนาดพืน้ที ่81.75 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 50 คน/วนั 

3 150 

5. หอ้งซาวน์น่าและอบไอน ้า (ขนาดพืน้ที ่37.7 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 23 คน/วนั 

3 69 

6. ภตัตาคาร (ขนาดพืน้ที ่124.64 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 75 คน/วนั 

3 225 
 

7. หอ้งประชุม (ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 175.68 ตารางเมตร) 
- ออกแบบทีน่ัง่ประมาณ 60 ทีน่ัง่ 

3 180 

8. พืน้ทีส่นัทนาการและพืน้ทีส่ว่นบรกิาร 
(ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 788.47 ตารางเมตร) 
- ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร ประมาณ 158 คน/วนั 

3 474 

รวมปริมาณมูลฝอยทัง้โครงการ 3,288 ลิตร/วนั 
(≈ 3.3 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ทัง้นี้ ปรมิาณมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ประมาณ 3.3 ลูกบาศกเ์มตร/วนั สามารถจ าแนกประเภทมูลฝอยออกเป็น  4 
ประเภท ไดด้งัตารางท่ี 1-10 
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ตารางท่ี 1-10  มลูฝอยรวมของโครงการแยกประเภทของมลูฝอย 
 

ประเภท 
 

อตัราการเกิดมูลฝอย 
 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

1. มลูฝอยทัว่ไป  
 

รอ้ยละ 3 ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด 0.1 

2. มลูฝอยย่อยสลายได ้(มลูฝอยเปียก)  
 

ร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอย
ทัง้หมด 

1.5 

3. มลูฝอยรไีซเคลิหรอืมลูฝอยทีส่ามารถน าไปขายได ้ ร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอย
ทัง้หมด 

1.4 

4. มลูฝอยอนัตราย รอ้ยละ 9 ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด 0.3 

รวมปริมาณมูลฝอยทัง้หมด  3.3 

 
2) การจดัการมูลฝอย 

โครงการจะจดัใหม้กีารรวบรวมมลูฝอยภายในอาคาร โดยจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ตัง้แต่ชัน้ที่ 11-24 (ซึง่
เป็นชัน้พกัอาศยั) จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ ตัง้อยู่ใกลโ้ถงลฟิตด์บัเพลงิของอาคาร ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 2.2 เมตร ขนาด
พืน้ที ่2.2 ตารางเมตร โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้แต่ละหอ้งจะตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 50 ลติร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูล
ฝอยแหง้ 1 ถงั ถงัมลูฝอยอนัตราย 1 ถงั) และถงัมลูฝอยขนาด 100 ลติร จ านวน 2 ถงั (ถงัมลูฝอยรไีซเคลิ 1 ถงั และถงัมูล
ฝอยเปียก 1 ถงั) ไวภ้ายในหอ้งดงักล่าว 

ทัง้นี้ หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ดงักล่าวมคีวามเพยีงพอในการรองรบัมลูฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่มูลฝอยแหง้ (มูล
ฝอยทัว่ไป) ปรมิาณสงูสุด 5.04 ลติร/ชัน้/วนั มูลฝอยรไีซเคลิ ปรมิาณสงูสุด 70.56 ลติร/ชัน้/วนัมูลฝอยเปียก (มูลฝอยย่อย
สลายได)้ ปรมิาณสงูสุด 77.28 ลติร/ชัน้/วนั และมูลฝอยอนัตรายปรมิาณสงูสุด 15.12ลติร/ชัน้/วนั โดยสามารถค านวณ
ปรมิาณมลูฝอยแต่ละชัน้ของอาคาร 

ส าหรบัหอ้งส านกังานอาคาร หอ้งออกก าลงักาย หอ้งซาวน์น่าและอบไอน ้า (ตัง้อยู่ทีช่ ัน้ที่ 8 ของอาคาร) 
ภตัตาคาร พืน้ทีส่นัทนาการและพืน้ทีส่ว่นบรกิาร (ตัง้อยู่ทีช่ ัน้ที ่9 ของอาคาร) หอ้งประชุม และพืน้ทีส่ว่นบรกิาร (ตัง้อยู่ทีช่ ัน้
ที ่10 ของอาคาร) จะตัง้ถงัมูลฝอยภายในแต่ละหอ้ง ขนาด 50 ลติร จ านวน 4 ถงั/หอ้ง(ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั ถงัมูลฝอย
เปียก 1 ถงั ถงัมลูฝอยอนัตราย 1 ถงั และถงัมลูฝอยรไีซเคลิ 1 ถงั) ไวภ้ายในหอ้งดงักล่าว 

นอกจากนี้ เพื่อเพิม่ประสทิธภิาพในการจดัการมลูฝอย โครงการจะก าหนดมาตรการประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยั
ลดปรมิาณมลูฝอยทีจ่ะเกดิขึน้ รวมทัง้แนะน าวธิกีารคดัแยกมลูฝอยแต่ละประเภท โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

1. จดัท าป้ายขอ้ความหรอืสติ๊กเกอรท์ีม่ขีอ้ความเชญิชวนใหล้ดปรมิาณมูลฝอยตดิไว ้ บรเิวณโถงลฟิต์หรอืโถง
ทางเดนิ หรอืบรเิวณอื่น ๆ ทีส่ามารถมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน โดยมตีวัอย่างขอ้ความดงันี้ 

- ซ่อมแซมสิง่ของทีช่ ารุดใหอ้ยู่ในสภาพทีด่สีามารถใชง้านไดน้าน เพื่อลดปรมิาณการทิง้เป็นมลูฝอย 
- เลอืกใชภ้าชนะบรรจุอาหารทีส่ามารถล้างและน ากลบัมาใช้ใหม่ได้ แทนการใช้พลาสติกหรอืกล่องโฟมบรรจุ

อาหาร 
- เลอืกใชผ้ลติภณัฑท์ีไ่ม่บรรจุหบีห่อหลายชัน้ 
- เลอืกใชผ้ลติภณัฑช์นิดเตมิ (Refill) เพื่อลดปรมิาณภาชนะบรรจุ ฯ ล ฯ 
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2. จดัท าแผ่นพบัใหค้วามรู้เรื่องการคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้งมูลฝอย
อนัตราย และมูลฝอยรไีซเคลิแจกแก่ผู้พกัอาศยัทุกหอ้ง เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้ง
ปะปนกนั 

3. ตดิป้ายประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกมูลฝอยแหง้ มูลฝอย
อนัตราย และมลูฝอยรไีซเคลิ ก่อนทิง้ลงในภาชนะรองรบัแต่ละประเภท และน ามลูฝอยมาไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 

อน่ึง โครงการจะจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดมาจดัเกบ็มูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้และจากจุดอื่น ๆ 
ภายในโครงการไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการบรเิวณชัน้ใตด้นิของอาคาร โดยในการขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพกั
มูลฝอยประจ าชัน้ จะใหพ้นักงานขนไปทัง้ถงัโดยใชล้ฟิต์ดบัเพลงิ เพื่อป้องกนักรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมนี ้าชะมูลฝอย
รัว่ไหลลงพืน้ ซึง่จะก าหนดใหพ้นกังานด าเนินการในชว่งเวลา 13.00-14.00 น. คาดว่าเป็นช่วงเวลาทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัน้อย
ทีส่ดุ เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัสว่นใหญ่ออกไปท างานหรอืปฏบิตัภิารกจินอกบา้นและเมื่อน าถงัมลูฝอยมายงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม
แลว้ใหด้ าเนินการ ดงันี้ 

(1) มูลฝอยเปียก ใหพ้นกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยเปียก มารวมไวท้ีห่อ้งพกัมูลฝอยเปียกโดยรวบรวมใส่ถุง
ด าและมดัปากถุงใหแ้น่น ตดิป้ายบอกประเภทมลูฝอย เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยส านกังานเขตคลองเตยมารบัไปก าจดัต่อไป 

(2) มูลฝอยแห้ง 
(2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทัว่ไป) เช่น เศษผงกระดาษทชิชู่ ให้

พนกังานน ามลูฝอยจากถงัมลูฝอยแหง้ไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยมา
รบัไปก าจดัต่อไป 

(2.2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ได้อีกโดยตรง เช่น กระดาษ แกว้ ถุงพลาสตกิ หนังเศษผา้ ยาง เหลก็ 
ขวดน ้ามนัพชื และโลหะอื่น ๆ ใหพ้นักงานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยรไีซเคลิไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรไีซเคลิ เพื่อใหร้า้นรบั
ซือ้ของเก่ามาเกบ็ขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่ขวดยา เป็นต้น จะมปีรมิาณ
น้อยมากในแต่ละวนั สว่นใหญ่จะเกดิจากฝา่ยช่างซ่อมบ ารุงอาคาร โดยในการจดัการมูลฝอยอนัตรายดงักล่าว โครงการให้
พนกังานน ามลูฝอยอนัตรายจากถงัมูลฝอยอนัตราย ไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายโดยโครงการจะประสานใหส้ านักงาน
เขตคลองเตยมาจดัเกบ็มลูฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป 

ทัง้นี้ โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวม ตัง้อยู่ภายในอาคารบรเิวณชัน้ใต้ดนิ ดา้นทศิตะวนัออกใกลก้บัทางวิง่
รถยนต์ โดยแบ่งเป็น หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยรไีซเคลิ และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย 
แยกกนัอย่างชดัเจน ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

(1) ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มขีนาดพืน้ที่ 5.6 ตารางเมตร ความจุ 8.4 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสงูกองมูลฝอย 1.5 
เมตร) ซึง่สามารถรองรบัมลูฝอยทัว่ไป ปรมิาณรวม 0.1 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

(2) ห้องพกัมูลฝอยเปียก มขีนาดพืน้ที่ 6.1 ตารางเมตร ความจุ 9.15 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสงูกองมูลฝอย 
1.5 เมตร) ซึง่สามารถรองรบัมูลฝอยเปียกปรมิาณ 1.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอโดยภายในจะตัง้ถงัรองรบัมูล
ฝอยขนาด 240 ลติร จ านวน 6 ถงั เพื่อรองรบัถุงมลูฝอยอกีชัน้หนึ่ง ป้องกนัการกระจดักระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูล
ฝอยฉีกขาด 

(3) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล มขีนาดพืน้ที่ 6.2 ตารางเมตร ความจุ 9.3 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสงูกองมูลฝอย 
1.5 เมตร) ซึง่สามารถรองรบัมลูฝอยรไีซเคลิปรมิาณ 1.4 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

(4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มขีนาดพืน้ที ่5.6 ตารางเมตร ความจุ 8.4 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสงูกองมูลฝอย 
1.5 เมตร) ซึง่สามารถรองรบัมลูฝอยอนัตรายปรมิาณ 0.3 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 
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นอกจากนี้ โครงการจะก าหนดใหม้กีารลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมสปัดาหล์ะ 1 ครัง้โดยน ้าเสยีทีเ่กดิ
จากการลา้งพืน้หอ้งพกัมลูฝอยรวม จะถูกรวบรวมเขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการต่อไป 

ส าหรบัความสะดวกในการจดัเกบ็มูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยนัน้  โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวม 
ตัง้อยู่ภายในอาคารบรเิวณชัน้ใต้ดนิ ดา้นทศิตะวนัออกใกลก้บัทางวิง่รถยนต์ โดยโครงการไดจ้ดัใหม้จีุดจอดรถเกบ็ขนมูล
ฝอยอยู่ทีบ่รเิวณทางวิง่รถยนตภ์ายนอกอาคารดา้นทศิตะวนัออก ส าหรบัเสน้ทางการเดนิรถเกบ็ขนมูลฝอยนัน้ เมื่อรถเกบ็
ขนมูลฝอยเขา้มาในโครงการใหว้นรถไปทางขวาทวนเขม็นาฬกิาวิง่รถไปตามถนน 6 เมตรโดยรอบอาคาร แลว้มาจอด
บรเิวณทางวิง่รถดา้นทศิตะวนัออกของโครงการ จากนัน้โครงการจะจดัใหม้พีนกังานขนยา้ยมูลฝอยไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย
ทีจ่อดรออยู่ และเมื่อเกบ็เสรจ็จะเดนิรถไปตามถนน 6 เมตรโดยรอบอาคาร โดยเดนิรถทวนเขม็นาฬกิาเช่นเดมิ เพื่อเดนิรถ
ออกจากออกจากโครงการต่อไป  

อน่ึง จากการสอบถามส านกังานเขตคลองเตย ไดร้บัแจง้ว่ารถเกบ็ขนมลูฝอยจะมาถงึโครงการในช่วงเวลา 03.00-
04.00 น. ซึง่เป็นเวลาทีป่รมิาณจราจรภายในโครงการเบาบาง โดยในช่วงเวลาทีม่กีารเกบ็ขนมูลฝอยโครงการจะจดัใหม้ี
พนักงานคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรบัรถเกบ็ขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการให้
สามารถเดนิรถไดอ้ย่างสะดวก นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ใหพ้นักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเกบ็ขนจาก
ส านกังานเขตคลองเตย เน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกลิน่รบกวนผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง 

ทัง้นี้ ปจัจุบนัส านกังานเขตคลองเตย ไดม้หีนงัสอืตอบขอ้หารอืการใหบ้รกิารจดัเกบ็มลูฝอยมายงัโครงการโดยระบุ
ว่า “ส านักงานเขตคลองเตย ขอเรียนว่าการจดัเกบ็ขยะมูลฝอย ท่ีมิใช่ประเภทมูลฝอยติดเช้ือเป็นหน้าท่ีของ
ส านักงานเขตฯ ท่ีจะต้องด าเนิน และท่านจะต้องจดัให้มีท่ีพกัรวมมูลฝอยท่ีมีคณุสมบติั ดงัน้ี 
1. ท าด้วยวสัดท่ีุมัน่คง แขง็แรงสามารถป้องกนัน ้าหรอืของเหลวซึมเข้าภายใน หรอืออกสู่ภายนอก 
2. พืน้ผิวภายในเรียบ ไม่ขรขุระท าความสะอาดง่าย 
3. ป้องกนัมิให้กล่ินรบกวนบุคคลท่ีผา่นไปมา หรอืผูอ้ยู่อาศยัใกล้เคียง 
4. หากมีประตเูปิด-ปิด ต้องมีประตเูปิดได้สนิท เพื่อป้องกนัสตัว ์หรอืแมลงเข้าไปคุ้ยเข่ีย หรอืเพาะพนัธุเ์ช้ือโรค 
5. ท่ีพกัรวมมูลฝอยของอาคารจะต้องมีพื้นท่ีท่ีจะให้รถเกบ็ขนมูลฝอย เข้าจดัเกบ็ได้โดยสะดวกหากมีอุปสรรคใน
การจดัเกบ็จะต้องอ านวยความสะดวกให้กบัเจ้าหน้าท่ี 
6. ห้ามมิให้น ามูลฝอยติดเช้ือ หรือมูลฝอยอนัตราย มาท้ิงปะปนกบัขยะมูลฝอยทัว่ไปท่ีส านักงานเขตคลองเตย 
เข้าให้บริการจดัเกบ็ 
7. ผูบ้ริหารโครงการฯ จกัต้องช า ระค่าธรรมเนียมการจดัเกบ็มูลฝอยตามระเบียบท่ีกรงุเทพมหานคร ก าหนด 

ทัง้น้ี เมื่อได้ด าเนินการก่อสร้างโครงการฯ เสรจ็ส้ินแล้วขอให้ประสานแจ้งท่ีฝ่ายรกัษาความสะอาดและ
สวนสาธารณะ ส านักงานเขตคลองเตย เพื่อเข้าด าเนินการตรวจสอบและให้ค าแนะน าอีกครัง้หน่ึง” 

 
1.9.5 ระบบโทรทศัน์วงจรรวม 

โครงการตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคาร ประกอบดว้ย จานดาวเทยีมระบบกระจายสญัญาณ และ
สายสญัญาณโดยระบบดงักล่าว ไดเ้ตรยีมเผื่อไวร้องรบัระบบทวีดีจิติอล 
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1.9.6 ระบบไฟฟ้า 
โครงการมคีวามต้องการใชไ้ฟฟ้ารวมทัง้สิน้ประมาณ 1,777 KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านคร

หลวงเขตคลองเตย ซึง่เป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง โดยสามารถแจกแจงปรมิาณการใชไ้ฟฟ้า
ภายในโครงการ ไดด้งัตารางท่ี 1-11  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหมอ้แปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้านครหลวง 
ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 
416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกต ิโดยสามารถสรุปความตอ้งการไฟฟ้าในแต่ละกจิกรรมไดด้งัตารางท่ี 
1-11 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัใหม้เีครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 500 KVA จ านวน 1 ชุดสามารถ
ส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง โดยเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินไดอ้อกแบบใหม้กีารส ารองไฟส าหรบัระบบดบัเพลงิดว้ย 
เน่ืองจากแผงเมนสวทิซจ์่ายไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Main Distribution Board : EMDB) กรณีเกดิเหตุขดัขอ้งทางระบบ
ไฟฟ้าจะรบักระแสไฟจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator Set) รบักระแสไฟเขา้สู่แผงเมนสวทิซจ์่ายไฟฟ้า
ฉุกเฉิน และส่งกระแสไฟต่อไปทีแ่ผงเมนสวทิซฉุ์กเฉินระบบสุขาภบิาล (Emergency Sanitary Pannel : ESNP) จากนัน้
แผงเมนสวทิซ์ฉุกเฉินระบบสุขาภบิาลจะส่งกระแสไฟไปยงัส่วนต่าง ๆ รวมทัง้เครื่องสูบน ้ารกัษาแรงดนัระบบดบัเพลงิ 
(Jockey Pump) และตู้ควบคุมเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Engine Fire Pump Control) ซึง่เป็นระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน 
ส าหรบัระบบดบัเพลงิของโครงการ  
 อน่ึง กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง กระทรวงมหาดไทย ไดก้ าหนดมาตรฐานการตดิตัง้หอ้งหมอ้แปลง 
ไฟฟ้า ดงันี้  
“ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า” 
 1. หอ้งหมอ้แปลงส าหรบัหมอ้แปลงฉนวนของเหลวตดิไฟได ้และฉนวนของเหลวตดิไฟยาก 

 
ตารางท่ี 1-11 สรุปรายละเอยีดความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกจิกรรม 
ล าดบั  กิจกรรม  ปริมาณการใช้ไฟฟ้า  

KVA  ร้อยละ  
1  การให้แสงสวา่ง  260.05  14.33  
2  การติดตัง้เคร่ืองสบูนํา้สําหรับระบบนํา้ใช้  4.96  0.26  
3  การติดตัง้เคร่ืองสบูนํา้สําหรับระบบบําบดันํา้เสีย  28.51  1.60  
4  การติดตัง้เคร่ืองปรับอากาศ  573  32.04  
5  การเดินระบบลิฟต์ภายในอาคาร  226.47  12.66  
6  การติดตัง้เคร่ืองใช้ไฟฟ้า  689  38.44  
7  การติดตัง้เคร่ืองสบูนํา้สําหรับสบูนํา้ชัน้ใต้ดิน  12.01  0.67  

รวม  1,777  100  
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 (1) หอ้งหมอ้แปลงต้องอยู่ในสถานทีท่ีส่ามารถขนยา้ยหมอ้แปลงทัง้ลูกเขา้ออกได้ และสามารถระบายอากาศสู่
อากาศภายนอกได้ หากใชท้่อลมต้องเป็นชนิดทนไฟ หอ้งหมอ้แปลงต้องเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวกส าหรบัผูท้ีม่หีน้าทีเ่กีย่วขอ้ง
เพื่อตรวจสอบและบ ารุงรกัษา 
 (2) ระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงกบัผนังหรอืประตูหอ้งหมอ้แปลง ต้องไม่น้อยกว่า 1.00 เมตรระยะห่างระหว่าง
หมอ้แปลงตอ้งไม่น้อยกวา่ 0.60 เมตร บรเิวณทีต่ัง้หมอ้แปลงตอ้งมทีีว่่างเหนือหมอ้แปลงหรอืเครื่องหอ่หุม้หมอ้แปลงไม่น้อย
กว่า 0.60 เมตร 
 (3) การระบายอากาศ ช่องระบายอากาศควรอยู่ห่างจากประตู หน้าต่าง ทางหนีไฟ และวสัดุทีต่ดิไฟไดม้ากทีสุ่ด
เท่าทีจ่ะท าได้ อุณหภูมภิายในหอ้งหมอ้แปลงต้องไม่เกนิ 40 องศาเซลเซยีส การระบายความรอ้นท าไดโ้ดยวธิใีดวธิหีนึ่ง
ดงันี้ 
 ก. ใชร้ะบบหมุนเวยีนอากาศตามธรรมชาต ิ
 ตอ้งมชี่องระบายอากาศทัง้ดา้นเขา้และออก พืน้ทีข่องช่องระบายอากาศแต่ละดา้น(เมื่อไม่คดิรวมลวดตาขา่ย) ตอ้ง
ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1000 กโิลโวลตแ์อมแปร ์(kVA) ของหมอ้แปลงทีใ่ชง้าน และตอ้งไม่เลก็กว่า 0.05 ตารางเมตร 
ต าแหน่งของช่องระบายอากาศดา้นเขา้ต้องอยู่ใกลก้บัพืน้หอ้งแต่ต้องอยู่สงูไม่น้อยกว่า  100 มลิลเิมตร ช่องระบายอากาศ
ออกตอ้งอยู่ใกลเ้พดานหรอืหลงัคา และอยู่ดา้นทีท่ าใหม้กีารถ่ายเทอากาศผ่านหมอ้แปลง ช่องระบายอากาศเขา้และออก ไม่
อนุญาตใหอ้ยู่บนผนงัดา้นเดยีวกนั และช่องระบายอากาศตอ้งปิดดว้ยลวดตาขา่ย 
 ข. ระบายความรอ้นดว้ยพดัลม 
 ช่องระบายอากาศด้านเขา้ต้องมขีนาดไม่เลก็กว่าตามทีค่ านวณไดใ้นขอ้ ก. ดา้นอากาศออกต้องตดิตัง้พดัลมที่
สามารถดูดอากาศออกจากห้องได้ไม่น้อยกว่า 8.40 ลูกบาศกเ์มตรต่อนาทต่ีอหน่ึงกโิลวตัต์ของค่าก าลงัไฟฟ้าสูญเสยี
ทัง้หมดของหมอ้แปลงเมื่อมโีหลดเตม็ที ่
 ค. ระบายความรอ้นดว้ยเครื่องปรบัอากาศ 
 เครื่องปรบัอากาศตอ้งมขีนาดไม่น้อยกว่า 3,412 บทียี ู(BTU) ต่อชัว่โมงต่อหน่ึงกโิลวตัตข์องค่าก าลงัไฟฟ้าสญูเสยี
ทัง้หมดของหมอ้แปลงเมื่อมโีหลดเตม็ที ่
 (4) ผนงัและหลงัคาหอ้งหมอ้แปลง ตอ้งสรา้งดว้ยวสัดุทีม่คีวามแขง็แรงทางโครงสรา้งเพยีงพอกบัสภาพการใชง้าน
และไม่ตดิไฟโดยมอีตัราทนไฟไม่น้อยกว่า 3 ชัว่โมง ผนงัของหอ้งหมอ้แปลงตอ้งสรา้งดว้ยวสัดุทีม่คีวามหนาดงันี้ 
 ก. คอนกรตีเสรมิเหลก็มคีวามหนาไม่น้อยกว่า 125 มลิลเิมตร หรอื 
 ข. อฐิ คอนกรตีบลอ็ก มคีวามหนาไม่น้อยกว่า 200 มลิลเิมตร 
 ค. มคีวามหนาสอดคลอ้งกบัมาตรฐานการป้องกนัอคัคภียัของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชปูถมัภ ์
 (5) พืน้หอ้งหมอ้แปลง ต้องสรา้งดว้ยคอนกรตีเสริมเหลก็หนาไม่น้อยกว่า 125 มลิลเิมตรและต้องรบัน ้าหนักหมอ้
แปลงและบรภิณัฑอ์ื่น ๆ ไดอ้ย่างปลอดภยัพืน้หอ้งตอ้งลาดเอยีงมทีางระบายฉนวนของเหลวของหมอ้แปลงไปลงบ่อพกั บ่อ
พกัต้องสามารถบรรจุของเหลวอย่างน้อย 3 เท่าของปรมิาตรของเหลวของหมอ้แปลงตวัทีม่ากทีสุ่ดแลว้ใส่หนิเบอร์ 2 จน
เตม็บ่อ ถ้าบ่อพกัอยู่ภายนอกหอ้งหมอ้แปลงต้องมที่อระบายชนิดทนไฟขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางไม่เลก็กว่า  50 มลิลเิมตร 
เพื่อระบายของเหลวจากหอ้งหมอ้แปลงไปลงบ่อพกั ปลายท่อดา้นหมอ้แปลงตอ้งปิดดว้ยตะแกรง 
 (6) ประตูหอ้งหมอ้แปลงต้องท าดว้ยเหลก็แผ่นหนาอย่างน้อย 1.6 มลิลเิมตร มวีธิกีารป้องกนัการผุกร่อน ประตู
ต้องมกีารจบัยดึไว้อย่างแน่นหนา ต้องมปีระตูฉุกเฉินส ารองไว้ส าหรบัเป็นทางออกและเป็นชนิดที่เปิดออกภายนอกได้
สะดวกและรวดเรว็ 
 (7) ตอ้งมธีรณีประตูสงูเพยีงพอ ทีจ่ะกกัน ้ามนัตวัทีม่ากทีส่ดุได ้และตอ้งไม่น้อยกว่า 100 มลิลเิมตร 
 (8) เครื่องปลดวงจรทีต่ดิตัง้ในหอ้งหมอ้แปลง ตอ้งเป็นชนิดสวติชส์ าหรบัตดัโหลดเท่านัน้ 
 (9) เครื่องห่อหุม้สว่นทีม่ไีฟฟ้าทัง้หมดตอ้งเป็นวสัดุไม่ตดิไฟ 
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 (10) สว่นทีเ่ป็นโลหะเปิดโล่ง และไม่ใชเ้ป็นทางเดนิของกระแสไฟฟ้าต้องต่อลงดนิ ตวัน าต่อหลกัดนิต้องเป็นทาง
แดงมขีนาดไม่เลก็กว่า 35 ตารางมลิลเิมตร 
 (11) หอ้งหมอ้แปลงตอ้งมแีสงสว่างอย่างเพยีงพอ โดยทีค่วามสอ่งสว่างเฉลีย่ไม่น้อยกว่า 200 ลกัซ ์
 (12) ระบบท่ออื่น ๆ ทีไ่ม่เกีย่วกบัระบบไฟฟ้า ไม่อนุญาตใหเ้ดนิท่อผ่านเขา้ไปในหอ้งหมอ้แปลงยกเวน้ท่อส าหรบั
ระบบดบัเพลงิ หรอืระบบระบายความรอ้นของหมอ้แปลง หรอืทีไ่ดอ้อกแบบอย่างเหมาะสมแลว้ 
 (13) หา้มเกบ็วสัดุทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกบัการใชง้านทางไฟฟ้า และวสัดุเชือ้เพลงิไวใ้นหอ้งหมอ้แปลง 
 (14) ตอ้งมเีครื่องดบัเพลงิ ชนิดทีใ่ชด้บัไฟทีเ่กดิจากอุปกรณ์ไฟฟ้า (Class C) ขนาดน ้าหนักบรรจุสารไม่น้อยกว่า 
6.5 กโิลกรมั ตดิตัง้ไวท้ีผ่นังดา้นนอกหอ้งหมอ้แปลงไม่สงูกว่า 1.5 เมตร จากระดบัพืน้จนถงึหวัของเครื่องดบัเพลงิ หมาย
เหตุ ชนิดของเครื่องดบัเพลงิทีใ่ชก้บัอุปกรณ์ไฟฟ้า ไดแ้ก่ ผงเคมแีหง้คารบ์อนไดออกไซด ์และสารสะอาดดบัเพลงิ 
 (15) ถา้บรเิวณทีต่ดิตัง้หมอ้แปลง มกีารตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิอตัโนมตั ิเช่น คารบ์อนไดออกไซดห์รอืน ้า ความหนา
ของผนังหอ้งอนุญาตใหล้ดลงได้ คอื ถ้าเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ต้องมคีวามหนาไม่น้อยกว่า 65 มลิลเิมตร และถ้าเป็นอฐิ 
คอนกรตี หรอืคอนกรตีบลอ็ก ตอ้งมคีวามหนาไม่น้อยกว่า 100 มลิลเิมตร 
 (16) ควรมป้ีายเตอืนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้งเท่านัน้” ใหเ้หน็อย่าง
ชดัเจนตดิไวท้ีผ่นงัดา้นนอกหอ้งหมอ้แปลง 
 2. หอ้งหมอ้แปลงส าหรบัหมอ้แปลงฉนวนของเหลวไม่ตดิไฟ 
 (1) ใหใ้ชข้อ้ก าหนดเช่นเดยีวกบัขอ้ 1. 
 (2) อาจไม่ตอ้งมบี่อพกัแต่ตอ้งสามารถระบายน ้าหรอืฉนวนของเหลวของหมอ้แปลงออกจากหอ้งได้ 
 (3) ความหนาของผนงัหอ้งหมอ้แปลงเป็นดงันี้ 
 ก. คอนกรตีเสรมิเหลก็ หนาไม่น้อยกว่า 65 มลิลเิมตร หรอื 
 ข. อฐิทนไฟ มคีวามหนาไม่น้อยกว่า 100 มลิลเิมตร หรอื 
 ค. คอนกรตีบลอ็ก มคีวามหนาไม่น้อยกว่า 100 มลิลเิมตร 
 3. หอ้งหมอ้แปลงส าหรบัหมอ้แปลงชนิดแหง้ 
 (1) ใหใ้ชข้อ้ก าหนดเช่นเดยีวกบัขอ้ 1. 
 (2) ไม่ต้องมีบ่อพกัและท่อระบายของเหลว” 
 ทัง้นี้ หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type Cast Resin (ชนิดแหง้) ตดิตัง้ภายในหอ้งมคีวามกวา้ง 
2.5 เมตร ความยาว 10.6 เมตร และความสงู 4 เมตร มรีะยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟ้าถงึผนังหอ้งแต่ละดา้นอย่างน้อย 1.3 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และจดัใหม้รีะบบปรบัอากาศซึ่งเป็นการลดความร้อนจากการท างานของหมอ้แปลงได้ 
 ทัง้นี้ ในการตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานใหก้ารไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยเป็นผูด้ าเนินการ ซึง่
การไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พจิารณาความเหมาะสมอกีทางหน่ึง อย่างไรกต็าม ในส่วนของโครงการจะก าหนดให้มี
มาตรการ ดงันี้ 
 1) จดัใหม้พีนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบสิง่ผดิปกตกิบัหมอ้แปลงไฟฟ้าใหป้ระสานกบัการ
ไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย เพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัท ี
 2) จดัใหม้เีครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ภายในหอ้งเครื่องหมอ้แปลงไฟฟ้า 
 3) ตดิป้ายเตอืนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้งเท่านัน้”ใหเ้หน็ชดัเจนตดิ
ไวท้ีจุ่ดตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า 
 ทัง้นี้ ปจัจุบนัการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ไดม้หีนังสอืตอบขอ้หารอืมายงัโครงการ โดยแจง้ว่า“การไฟฟ้า
นครหลวง.ได้ตรวจสอบสถานท่ีดงักล่าว ขอเรียนให้ทราบว่า การไฟฟ้านครหลวงสามารถจ่ายไฟฟ้าให้ท่านได้
อย่างต่อเน่ือง และเพียงพอในระบบสายดิน โครงการสุขมุวิทท่ีแรงดนั 24 KV.” 
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1.9.7 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 
 โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคภียั และเตอืนอคัคภียัภายในโครงการ ดงันี้ 
 1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั มรีายละเอยีดดงันี้ 
 (1) เครือ่งสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Pump) ตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ชนิดขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนต์
ดเีซล จ านวน 1 เครื่อง มอีตัราการสบู 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 160 เมตรท างานร่วมกบัเครื่องสบูน ้ารกัษาความ
ดนัน ้าในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) อตัราการสบู 0.057 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 160 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิไปยงัสว่นต่าง ๆ ของอาคารกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้
 อน่ึง ในการออกแบบเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิทีต่ดิตัง้ไดค้ านวณแรงดนัทัง้หมดทีเ่กีย่วขอ้งไดแ้ก่  แรงดนัสถติ แรงดนั
ปลายที ่ FHC และแรงดนัสญูเสยีในเสน้ท่อ โดยมแีรงดนัรวมเท่ากบั 151.55 เมตร ดงันัน้แรงดนัเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิที่
ออกแบบไวป้ระมาณ 160 เมตร จงึเพยีงพอทีจ่ะสบูน ้าดบัเพลงิไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ ส าหรบัหอ้งเครื่องสบูน ้า  ดบัเพลงิ
ตัง้อยู่ชัน้ใตด้นิ โดยพืน้หอ้งอยู่ทีร่ะดบั -2.60 เมตร(อา้งองิ ± 0.00 เมตร ทีถ่นนซอยสุขุมวทิ 24 บรเิวณดา้นหน้าโครงการ) 
มคีวามสงูจากระดบัพืน้ถงึเพดานหอ้ง เท่ากบั3.60 เมตร  
 (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจดัใหม้ที่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง150 มลิลเิมตร 
จ านวน 2 ท่อ โดยจะรบัน ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ ปรมิาณรวม 110 ลูกบาศกเ์มตร และรบัน ้าจากรถดบัเพลงิของ
สถานีดบัเพลงิคลองเตย  
 (3) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมนี ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึง่
สามารถท างานไดท้นัทเีมื่อเกดิเพลงิไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัททีีม่คีวามรอ้นสงูขึน้จนถงึอุณหภูมทิ างาน ฉีดน ้าบรเิวณ
ทีเ่กดิเหตุครอบคลุมพืน้ที ่16 ตารางเมตร/จุด โดยตดิตัง้ไวทุ้กชัน้ของอาคาร ไดแ้ก่ บรเิวณทีจ่อดรถและทางวิง่ หอ้งเครื่อง
สบูน ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้า พืน้ทีร่บัแขก หอ้งเกบ็ของ หอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง หอ้งส านักงาน หอ้งประชุม หอ้งภตัตาคาร หอ้ง
ออกก าลงักาย หอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งแม่บา้น หอ้งน ้า โถงบนัได โถงลฟิต ์และโถงทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร เป็นตน้ 
 (4) หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะตดิตัง้หวัรบัน ้า
ดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x 65 x 100 มลิลเิมตร พรอ้ม Check Valve 
จ านวน 2 ชุด ตัง้อยู่บรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของอาคารใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ  ซึง่ต าแหน่งทีต่ดิตัง้ดงักล่าวมคีวาม
สะดวกในการรบัน ้าจากรถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิคลองเตย 
 (5) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
 - สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
 - หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 65 มลิลเิมตร(2.5 นิ้ว) พรอ้มฝาครอบและ
โซ่รอ้ย 
 - ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื ขนาด 10 ปอนด ์
 โครงการจะตดิตัง้ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)ไวภ้ายในอาคาร โดยตดิตัง้
ไวบ้รเิวณโถงลฟิต ์โถงทางเดนิ และโถงบนัได โดยแต่ละตูม้รีะยะห่างกนัมากทีส่ดุ ประมาณ 12 เมตร (ไม่เกนิ 64 เมตร) 
 (6) ลิฟตด์บัเพลิง โครงการจดัใหม้ลีฟิต์ดบัเพลงิ จ านวน 1 ชุด ซึง่มคีุณสมบตัติามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 
2535) แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 2) ระบบเตือนอคัคีภยั 
 (1) แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าทีเ่ป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั 
โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ท างาน จะสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคุมตรวจสอบ 
และหากเป็นเหตุเพลงิไหมจ้ะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้โครงการ 
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 (2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัที่เกดิจากเพลงิไหมภ้ายในอาคาร และส่ง
สญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจ้งเหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร โดย
โครงการจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง หอ้งส านักงาน โถงต้อนรบั หอ้งควบคุม หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งเครื่องสบูน ้า หอ้งระบบประปา หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้โถงลฟิต์ และทางเดนิ 
 (3) เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตวัจบัความรอ้นทีเ่กดิจากเพลงิไหมภ้ายในโครงการ และส่ง
สญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะตดิตัง้เครื่องตรวจจบัความรอ้นบรเิวณทีจ่อดรถและทางวิง่ 
 (4) เครือ่งแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตวัส่งสญัญาณเตอืนภยัโดยจะตดิตัง้เครื่อง
แจง้เหตุโดยใชม้อืดงึบรเิวณโถงตอ้นรบั บนัได โถงลฟิต ์และทางเดนิ 
 (5) กร่ิงสญัญาณเตือนอคัคีภยั (Fire Alarm Speaker) โครงการจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณเครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ 
(Fire Alarm Manual Station) 
 อนึ่ง โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (แบบใหเ้ช่า) ขนาดความสงู 24 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้จ านวน 1 อาคาร 
โดยวศิวกรผูอ้อกแบบแต่ละระบบ และระดบัผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมทีเ่กีย่วขอ้ง มดีงันี้ 
 1) นายด ารง วศิษิฐวาณิชย์ ผูถ้อืใบอนุญาตประกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุม สาขาวศิวกรรมสิง่แวดลอ้ม ระดบั
สามญัวศิวกร เลขทะเบยีน สส.153 ผูอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคภียั ไดแ้ก่ เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิระบบท่อยนื ระบบหวั
กระจายรบัน ้าดบัเพลงิอตัโนมตั ิหวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร และตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ 
 2) นายมานะ เกษรคุปต ์ผูถ้อืใบอนุญาตประกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุม สาขาวศิวกรรมไฟฟ้าแขนงไฟฟ้าก าลงั 
ระดบัวุฒวิศิวกร เลขทะเบยีน วฟก.614 ผูอ้อกแบบระบบเตอืนอคัคภียั ไดแ้ก่ แผงควบคุม เครื่องตรวจจบัควนั เครื่อง
ตรวจจบัความรอ้น เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ กริน่สญัญาณเตอืนอคัคภียั และระบบลฟิตด์บัเพลงิ 
 3) นายปรเมธ ประเสรฐิยิง่ ผูถ้อืใบอนุญาตประกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุม สาขาวศิวกรรมเครื่องกล ระดบัวุฒิ
วศิวกร เลขทะเบยีน วก.485 ผูอ้อกแบบระบบอดัอากาศและระบบระบายอากาศ 
 4) นายวสิตูร ทบัทมิเทศ ผูถ้อืใบอนุญาตประกอบวชิาชพีสถาปตัยกรรมควบคุม สาขาสถาปตัยกรรมหลกั ระดบั
สามญัสถาปนิก เลขทะเบยีน ส-สถ.2416 ผูอ้อกแบบบนัไดหนีไฟ และรายการค านวณการอพยพหนีไฟ 
 ทัง้นี้ โครงการไดแ้สดงส าเนาใบอนุญาตประกอบวชิาชพีทุกฉบบัทีช่ดัเจน สามารถตรวจสอบไดพ้รอ้มทัง้ใหแ้สดง
รายละเอยีดหนงัสอืรบัรองของผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุม/สถาปตัยกรรมควบคุม 
 3) การส ารองน ้าดบัเพลิง 
 โครงการจะจดัให้มนี ้าส ารองดบัเพลงิอย่างเพยีงพอ โดยเกบ็ไว้ในถังเกบ็น ้าใต้ดนิ ซึง่ส ารองเพื่อการดบัเพลงิ
ปรมิาณ 110 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้าน 38.7 นาท ี เป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 
2535) แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฏกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
    ปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิ   =  110 ลกูบาศกเ์มตร 
    เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิขนาด   =  2.84 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ี
    สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้าน  =  110 / 2.84 
        =  38.7 นาท ี
        >  30 นาท ี(OK.) 
 4) ทางหนีไฟ 
 โครงการจะจดัใหม้บีนัไดทีส่ามารถใชเ้พื่อการหนีไฟได ้จ านวน 3 แห่ง รายละเอยีดดงันี้  
 (1) บนัได ST.1 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดนิถงึชัน้ดาดฟ้า ตวับนัได
ท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตัง้สงู 0.166- 0.179 เมตร มชีานพกักวา้ง 
1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น มพีืน้หน้าบนัไดกวา้ง 1.50 เมตร และมคีวามยาว 1.5 เมตร ซึง่จดัใหม้รีะบบระบายอากาศ



โครงการ SILQ Residence @ Sukhumvit 24                                                             รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะก่อสรา้ง)                                                                   ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั สจัจะเสร ี(ไทยแลนด)์ จ ากดั                                                                           ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน พ.ศ.2565 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-44 

แบบวธิกีลตัง้แต่ชัน้ใตด้นิถงึชัน้ดาดฟ้า โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศจ านวน 2 เครื่อง มอีตัราการอดัอากาศ 21,000 ลกูบาศกฟุ์ต/
นาท/ีเครื่อง และมคีวามดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม้ 
 (2) บนัได ST.2 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดนิถงึชัน้หอ้งเครื่องสบูน ้าและถงัเกบ็น ้า  
ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตรลูกตัง้สงู 0.162 - 0.200 เมตร มชีาน
พกักวา้ง 0.9 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น มพีืน้หน้าบนัไดกวา้ง 1.50 เมตรและมคีวามยาว 2.2 เมตร ซึง่จดัใหม้รีะบบระบาย
อากาศแบบวธิกีลตัง้แต่ชัน้ใตด้นิถงึชัน้หอ้งเครื่องสบูน ้าและถงัเกบ็น ้า โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 เครื่อง มอีตัราการ
อดัอากาศ 21,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท/ีเครื่องและมคีวามดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดย
อตัโนมตัเิมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม ้
 (3) บนัได ST.3 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้และลงจากชัน้ใต้ดนิถงึชัน้ที่ 8 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตี
เสรมิเหลก็ ความกวา้ง 0.95 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.225 เมตร ลูกตัง้สงู 0.165 - 0.200 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.87 เมตร มี
ราวบนัได 1 ดา้น มพีืน้หน้าบนัไดกวา้ง 1.87-2.25 เมตร และมคีวามยาว 1.64-1.87 เมตร ซึง่จดัใหม้รีะบบระบายอากาศ
แบบวธิกีลตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิถงึชัน้ที่ 8 โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศจ านวน 2 เครื่อง มอีตัราการอดัอากาศ 21,000 ลูกบาศกฟุ์ต/
นาท/ีเครื่อง และมคีวามดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม้ 
 นอกจากนี้ โครงการจดัใหม้บีนัได ST.10 และ ST.11 เชื่อมต่อจากบนัได ST.1 และ ST.2ตามล าดบั เพื่อไปยงั
พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ โดยบนัได ST.10 มคีวามกวา้ง 1.5 เมตร และบนัได ST.11 มคีวามกวา้ง 1.0 เมตร ตามล าดบั 
 ทัง้นี้ ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมปีระตูหนีไฟ ทีท่ าดว้ยวสัดุทนไฟ มคีวามกวา้ง 0.9 เมตรความสงู 2 เมตร โดย
โครงการจะตดิตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึง่แสดงใหเ้หน็ไดช้ดัเจนและไม่ใชส้หีรอืรูปร่างทีก่ลมกลนืกบัการตกแต่งป้าย
อื่นๆ ทีต่ดิไวใ้กลเ้คยีงกนั ส าหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ญัลกัษณ์หนีไฟพรอ้มระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” 
ตวัอกัษรสงูไม่น้อยกว่า 15 เซนตเิมตร โดยตวัอกัษรใชส้ขีาวบนพืน้สเีขยีว และมไีฟแสงสว่างใหเ้หน็เด่นชดัตลอดเวลาทัง้
ภาวะปกต ิและภาวะฉุกเฉินไวท้ีบ่รเิวณทางออกสูบ่นัไดทุก ๆ ชัน้ของอาคาร นอกจากนี้ ประตูหนีไฟของอาคารทุกๆ 5 ชัน้ 
ไดแ้ก่ ชัน้ที ่5 10 15 และ 20 จะออกแบบเพิม่เตมิใหเ้ป็นประตูทีส่ามารถเปิดยอ้นกลบัเขา้มาภายในอาคารได้ (Re-Entry) 
โดยจะมกีารก าหนดมาตรการหา้มลอ็คกุญแจของประตูเขา้-ออกสูบ่นัไดหนีไฟ รวมทัง้จดัท าป้ายบอกทางไปยงัจุดทีส่ามารถ
ยอ้นกลบัเขา้ภายในอาคารได ้โดยตดิไวบ้รเิวณประตูหนีไฟทุกจุดภายในอาคาร 
 
 อนึ่ง ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่47 ขอ้ 5(2) ระบุว่า “ จดัให้มีการติดตัง้แบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้
แสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต าแหน่งท่ีติดตัง้อปุกรณ์ดบัเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชัน้นัน้ ติดไว้
ในต าแหน่งท่ีเหน็ได้ชดัเจนท่ีบริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟตท์ุกแห่งทุกชัน้ของอาคารและท่ีบริเวณพื้นชัน้ล่างของ
อาคารต้องจดัให้มีแบบแปลนแผนผงัของอาคารทุกชัน้เกบ็รกัษาไว้เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ” โดย
โครงการจะตดิตัง้แบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ของอาคาร ซึง่แสดงต าแหน่งหอ้งต่าง ๆ ทุกหอ้ง รวมถงึต าแหน่งที่
ตดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิต่าง ๆ ประตูหรอืทางหนีไฟของชัน้นัน้ๆตดิไวท้ี่บรเิวณหน้าโถงลฟิต์ทุกชัน้ซึง่เป็นต าแหน่งทีเ่หน็
ชดัเจน และจะเกบ็แปลนแผนผงัของอาคารทุกชัน้ไวภ้ายในหอ้งส านักงาน ซึง่ตัง้อยู่ทีช่ ัน้ที่ 8 ของอาคาร เพื่อใหส้ามารถ
ตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกดิเหตุเพลงิไหมไ้ด้โดยสะดวก เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง
ดงักล่าว 
 5) แผนการอพยพหนีไฟ 
 โครงการจะจดัใหม้กีารซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยจะประสานใหว้ทิยากรจาก
สถานีดบัเพลงิคลองเตยมาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า ซึง่รายละเอยีดของแผนการอพยพหนีไฟ โดยโครงการจะจดัท าแผนผงั
เสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบือ้งตน้ของโครงการเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 
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 (1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทนัที ไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยู่ให้หยุดท างานทนัทแีละบุคคลใดอยู่
ทมีงานอะไรใหร้บีปฏบิตัติามหน้าทีท่ีไ่ดร้บัมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิง่จะตอ้งควบคุมสตใิหไ้ด ้
 (2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรบัช่วยเหลอืผูป้ระสบภยัทุกท่าน คอื ไฟฉาย ถุงตกัอากาศถุงครอบ
ศรีษะในแต่ละหอ้งแต่ละชัน้ ควรทีจ่ะมกีารเตรยีมอุปกรณ์ดงักล่าวไวพ้รอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา 
 (3) ตรวจค้นตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมทัง้ห้องน ้า และให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายในอาคารท่ีประสบ
ภยัให้อพยพลงมาอย่างปลอดภยั ทมีคน้หาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจหอ้งทุกหอ้งไม่ว่าจะเป็นหอ้งขนาดไหนกต็ามต้อง
คน้ทุก ๆ หอ้งรวมทัง้ห้องน ้าของแต่ละชัน้ดว้ย เนื่องจากบางครัง้อาจมผีู้อยู่ในหอ้งน ้าจะไม่ค่อยใหค้วามสนใจเสยีงจาก
ภายนอก จงึสมควรทีต่อ้งไปตรวจคน้หาว่ามผีูใ้ดตกคา้งหรอืไม่ 
 (4) แนะน าไม่ให้คยุกนัในเรือ่งท่ีเกิดขึน้และส่งเสียงดงั ระหว่างทีอ่พยพผูป้ว่ยและผูป้ระสบภยัอยู่นัน้ทมีคน้หา
ปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกนัมากเกนิไปหรอืไม่จ าเป็นกไ็ม่ต้องพูด เพราะบางครัง้การพูดระหว่างท างานอยู่อาจท าให้
ผูป้ระสบภยับางท่านมคี าถามออกมาเสยีงดงั ไม่ว่าจะเป็นเสยีงดงัของผูป้ระสบภยัดงัออกมาหรอืการพูดคุยของทมีงานอาจ
มเีสยีงดงัได ้ซึง่จะเป็นสาเหตุท าใหผู้ป้ระสบภยัเกดิความเครยีดมากยิง่ขึน้ 
 (5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ท่ีมีความปลอดภยัจากเปลวไฟและกลุ่มควนั การอพยพ
ผูป้ระสบภยัลงมานัน้ ทมีงานทีใ่หค้วามช่วยเหลอืจะต้องรูถ้งึบรเิวณทีเ่กดิเหตุเพื่อทีจ่ะไดอ้พยพลงมาอกีทางหนึ่งเป็นการ
หลกีเลีย่งในการทีผู่ป้ว่ยและผูป้ระสบภยัอาจพบกลุ่มควนัและเหน็เปลวไฟ ซึง่บางครัง้ถา้ผูป้ว่ยไดเ้หน็กลุ่ม 
 ควนัหรอืเปลวไฟอาจท าใหเ้กดิอาการชอ็กไดแ้ละเป็นอนัตรายแก่ผูป้ว่ยอกีดว้ย ในกรณีทีม่คีวามจ าเป็นทีจ่ะตอ้ง 
เคลื่อนยา้ยผูป้ว่ยผูป้ระสบภยัผ่านทางทีอ่าจตอ้งมกีลุ่มควนัหรอืเหน็เปลวไฟ ใหปิ้ดบงัสายตาของผูป้่วยไม่ใหเ้หน็และใหใ้ช้
ถุงตกัอากาศ ถุงครอบศรีษะหรอืถงัออกซเิจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนทีไ่ดน้ ามาใชเ้พื่อสรา้งความมัน่ใจและความปลอดภยั
แก่ผูป้ว่ยผูป้ระสบภยันัน้เอง การอพยพไม่จ าเป็นทีจ่ะตอ้งอพยพหนีลงทางบนัไดหนีไฟอย่างเดยีวสามารถจะอพยพออกไป
ทางใดกไ็ดท้ีม่คีวามปลอดภยัสงู เมื่ออพยพมาไดแ้ลว้ไม่ตอ้งกลบัเขา้ไปใหม่ถงึแมจ้ะลมืทรพัยส์นิมคี่าอย่างไรเป็นอนัขาด 
 (6) แนะให้ผูป้ระสบภยัทุกท่านให้จบัราวบนัไดและห้ามว่ิงโดยเดด็ขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือคอยดแูลอยู่ข้าง 
ๆ ในกรณีทีผู่ป้ว่ยผูป้ระสบภยัทีม่คีวามแขง็แรงพอและสามารถเดนิช่วยตวัเองได ้ใหท้มีงานคอยแนะน าใหจ้บัราวบนัไดและ
ค่อย ๆ เดนิลงมาตามบนัไดหนีไฟไม่ตอ้งรบีรอ้นจนถงึขนาดตอ้งวิง่เพราะการวิง่แสดงว่ามอีาการตื่นตระหนกตกใจมาก การ
วิง่ลงบนัไดหนีไฟมอีนัตรายมากจงึไม่สมควรวิง่ไม่ว่าจะเป็นบนัไดหนีไฟหรอืแนวพืน้ราบต่าง ๆ เพราะการวิง่จะท าใหเ้กดิ
อนัตรายหายใจไม่ทนั เน่ืองจากอยู่ในเหตุการณ์ทีก่ าลงัเกดิขึน้ ฉะนัน้ทมีงานควรทีจ่ะคอยประกบอยู่ใกล ้ๆ และใหค้ าแนะน า
ท าความเขา้ใจใหแ้ก่ผูป้ว่ยผูป้ระสบภยัถงึความปลอดภยัระหว่างการอพยพ 
 (7) ห้ามลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหน่ึงเพื่อความปลอดภยั ระหว่างการอพยพในหลกัของความ
ปลอดภยัแลว้ควรมทีมีงานทีช่่วยเหลอืผูป้ระสบภยัแนะน าใหเ้ดนิลงบนัไดหนีไฟใหเ้รยีงเป็นแถวเรยีงหนึ่ง และจบัราวบนัได
ไวเ้ป็นเครื่องยดึเมื่อเกดิมผีูใ้ดวิง่มากระทบกระแทก จะไดไ้ม่หกลม้กลิง้ลงบนัไดท าใหเ้กดิอนัตรายขึน้อกี 
 (8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่างหรือไม่) หาก
ผูน้ าทางหรอืพนกังานมไีฟฉายขอใหเ้ปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพ ถงึแมว้่าตามเสน้ทางทีอ่พยพจะมแีสงสว่างควร
ทีจ่ะเปิดไวต้ลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านัน้ไม่แน่นอน บางครัง้อาจเกดิการขดัขอ้ง และไฟฟ้าระบบต่าง ๆ ไม่ท างาน ไม่
ว่าเป็นระบบไฟจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรอืระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี ่(Emergency Light) 
ซึง่บางครัง้อาจหมดอายุการใชง้านก่อนก าหนด เพื่อความปลอดภยัควรทีจ่ะเปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพหนีไฟ 
 (9) เมื่ออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบตรวจเชค็รายช่ือผู้พกัอาศยั โดยเจา้หน้าทีร่บีช่วยกนั
ตรวจเชค็รายชื่อผูพ้กัอาศยัทุกหอ้งและพนกังานทัง้หมด แลว้รายงานไปยงักองอ านวยการไม่ว่าจะครบหรอืมกีารสญูหายก็
ใหร้บีรายงานทนัท ีหากมผีูส้ญูหายจะไดใ้หผู้อ้ านวยการดบัเพลงิสัง่การใหท้มีดบัเพลงิหรอืทมีคน้หาตรวจคน้หาอกีครัง้ เพื่อ
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ความปลอดภยัในชวีติของผูอ้ยู่ภายในอาคารหรอืพนกังานทีส่ญูหาย และใหผู้อ้ยู่ภายในอาคารทัง้หมดทีอ่พยพลงมาแลว้เขา้
แถวใหเ้รยีบรอ้ยตามหอ้งและชัน้ทีอ่ยู่ (หรอือย่างน้อยใหย้นืตามชัน้ของแต่ละชัน้ 
 (10) กรณีท่ีผู้ป่วยมีอาการรนุแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยงัโรงพยาบาลใกล้เคียงทนัทีเพราะอาจ
เกดิมาจากความเครยีดจดัในเหตุการณ์ทีก่ าลงัเกดิขึน้ จงึต้องรบีปฐมพยาบาลก่อนแลว้จงึน าส่งไปโรงพยาบาลทีใ่กลเ้คยีง
หรอืทีฝ่า่ยอาคารหรอืบรษิทัทีไ่ดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 
 ทัง้นี้ หา้มใชล้ฟิตร์ะหว่างมเีหตุเพลงิไหมโ้ดยเดด็ขาด 
 นอกจากนี้ โครงการจะจดัใหม้แีผนการอพยพหนีไฟ และจะจดัท าเสน้ทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคนตดิไวบ้รเิวณ
โถงลฟิต ์และบนัได เมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมใ้หผู้อ้ยู่ภายในอาคารเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน  
 
 6) การก าหนดจดุรวมคน 
 ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมกีารก าหนดจุดรวมคนเบือ้งต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดตรวจเชค็จ านวน
คน ว่ามผีูใ้ดตดิอยู่ภายในหอ้งพกัหรอืไม่ เพื่อจะไดส้ัง่การใหท้มีดบัเพลงิ หรอืทมีคน้หาหรอืแจง้ใหเ้จา้หน้าทีด่บัเพลงิช่วย
คน้หาผูส้ญูหายไดท้นัท่วงท ีซึง่โครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบือ้งตน้ไวบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ มี
ขนาดพืน้ทีร่วมประมาณ 202 ตารางเมตร (ไม่รวมพืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้น ไดแ้ก่ ต้นแคนา จ านวน 6 ต้น) สามารถรองรบั
จ านวนคนไดป้ระมาณ 808 คน (1 คน จะใชพ้ืน้ทีย่นืประมาณ 0.25 ตารางเมตร) โดยจุดรวมคนจะรองรบัผูพ้กัอาศยั และ
พนกังาน จ านวน 730 คน ไดอ้ย่างเพยีงพอทัง้นี้ แมว้่าบรเิวณดงักล่าวจะมกีารปลูกไมย้นืต้น แต่ผูพ้กัอาศยั และพนักงาน
สามารถยนืบนพืน้ทีป่ลกูหญา้มาเลเซยีใตต้น้ไมไ้ด้  
 ทัง้นี้ จุดรวมคนเบือ้งตน้ของโครงการจะไมก่ดีขวางการจราจรของรถดบัเพลงิ โดยรถดบัเพลงิยงัสามารถเดนิรถได้
อย่างสะดวก เนื่องจากมถีนนโดยรอบอาคาร 6 เมตร และในการตรวจเชค็จ านวนคนเป็นสิง่ทีต่้องปฏบิตัใินขัน้ต้น เพื่อ
ช่วยเหลอืผูพ้กัอาศยัในโครงการ ซึง่ต้องด าเนินการในเวลาทีร่วดเรว็แลว้จงึเคลื่อนยา้ยผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจากจุด
รวมคนเบือ้งต้นออกสู่ถนนซอยสุขุมวทิ 24 บรเิวณดา้นหน้าโครงการ ซึง่การอพยพผูพ้กัอาศยัออกสู่ภายนอกโครงการนัน้ 
โครงการจะจดัให้มเีจ้าหน้าทีค่อยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พกัอาศยัตื่นตระหนกอนัจะก่อให้เกดิความวุ่นวายและกดีขวางการ
อ านวยความสะดวกของเจ้าหน้าทีด่บัเพลงิ และการเดนิรถของรถดบัเพลงิทีจ่ะเขา้มาอ านวยการในพื้นทีโ่ครงการ ซึ่ง
เจา้หน้าทีจ่ะเป็นผูน้ าในการอพยพผูพ้กัอาศยัจากจุดรวมคนเบือ้งตน้ไปยงัภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพใหผู้พ้กั
อาศยัเดนิเรยีงแถวกนัอย่างเป็นระเบยีบ เพื่อความปลอดภยัของผู้พกัอาศยัและไม่กดีขวางการท างานของเจ้าหน้าที่
ดบัเพลงิรวมทัง้การเดนิรถดบัเพลงิทีจ่ะเขา้มาอ านวยการในพืน้ทีโ่ครงการ 
 อย่างไรกต็าม จุดรวมคนดงักล่าวขา้งต้น เป็นจุดรวมคนทีก่ าหนดไว้ในเบือ้งต้นเท่านัน้ ซึง่หากในอนาคต เมื่อ
โครงการเปิดด าเนินการ จะจดัใหม้กีารซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยในการซกัซอ้มอพยพหนี
ไฟ โครงการจะประสานกบัสถานีดบัเพลงิคลองเตย ในการก าหนดจุดรวมคนทีเ่หมาะสมในสภาวการณ์ขณะนัน้ต่อไป 
 อนึ่ง โครงการตัง้อยู่ทีถ่นนซอยสุขุมวทิ 24 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ตัง้อยู่ในเขตความ
รบัผิดชอบของสถานีต ารวจนครบาลทองหล่อ ซึ่งปฏบิตัิหน้าที่ความรบัผดิชอบในด้านการรกัษาความสงบและความ
ปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ การจราจร และเหตุฉุกเฉินต่าง ๆ ของประชาชน ส าหรบัในกรณีเกดิเหตุอคัคภียัหน่วยงาน
หลกัทีร่บัผดิชอบบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ คอื สถานีดบัเพลงิคลองเตย ซึง่ปจัจุบนัโครงการไดท้ าหนังสอืแจง้ต่อสถานีต ารวจ
นครบาลทองหล่อ และสถานีดบัเพลงิคลองเตย ใหท้ราบถงึการด าเนินโครงการ เพื่อเตรยีมความพรอ้มดา้นการใหค้วาม
ช่วยเหลอืต่าง ๆ  
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 7) พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
 อาคารโครงการจดัใหม้พีืน้ทีห่นีไฟทางอากาศไวท้ีช่ ัน้หลงัคาสงูสุด ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว10 เมตร ซึง่
การเขา้ถงึพืน้ทีด่งักล่าวสามารถใชบ้นัได ST.10 และ บนัได ST.11 ซึง่เชื่อมต่อจากบนัได ST.1 และ ST.2 จากชัน้ดาดฟ้า 
เพื่อเขา้สูพ่ืน้ทีห่นีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก  
 ทัง้นี้ โครงการจะประสานกบัสถานีดบัเพลงิคลองเตย เพื่อซกัซอ้มการอพยพหนีไฟให้กบัโครงการ ซึง่ในการ
ซกัซ้อมการอพยพหนีไฟโครงการจะต้องมกีารประชาสมัพนัธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟขึ้นไปยงัพื้นที่หนีไฟทาง
อากาศ โดยจะใหพ้ยายามใชบ้นัได ST.1 บนัได ST.2 และบนัได ST.3 ลงมายงัชัน้ที่ 1 เพื่อสะดวกต่อการใหค้วาม
ช่วยเหลอื 
 
1.9.8 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 
 1) ระบบปรบัอากาศ 
 ระบบปรบัอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Water Cooled Chiller ซึง่เป็นระบบท าความเยน็ส่วนกลาง ระบาย
ความรอ้นโดยใชห้อผึง่น ้า (Cooling Tower) โดยจะมขีนาดความเยน็รวมประมาณ 672 ตนั 
 2) ระบบระบายอากาศ จะมีทัง้ระบบระบายอากาศโดยวธิีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดยวิธกีล
รายละเอยีดดงันี้ 
 (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมรีะบบระบายอากาศแบบธรรมชาตบิรเิวณพื้นทีท่ีม่ผีนัง
ดา้นนอกอย่างน้อยหนึ่งดา้นมชี่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกลด็ โดยจะจดัใหม้อีตัราการระบายอากาศ 
และพืน้ทีข่องช่องเปิดเหล่านัน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 15 ของพืน้ทีน่ัน้ 
 (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัใหม้รีะบบระบายอากาศโดยวธิกีลโดยตดิตัง้พดัลมระบาย
อากาศไวบ้รเิวณต่าง ๆ ของอาคาร ทัง้พืน้ทีไ่ม่ปรบัอากาศ เช่น ชัน้จอดรถ โถงลฟิต์ หอ้งไฟฟ้าหอ้งควบคุม หอ้งน ้า 
หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ หอ้งเกบ็ขยะ หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า เป็นต้นและพืน้ที่ปรบัอากาศ ไดแ้ก่ 
หอ้งผูจ้ดัการ รา้นคา้ สว่นบรกิาร สว่นสนัทนาการ หอ้งประชุม หอ้งส านกังาน หอ้งออกก าลงักาย หอ้งพกัอาศยั หอ้งเครื่อง
สบูน ้า เป็นตน้ 
 ส าหรบัระบบระบายอากาศโดยวิธกีลภายในบนัไดที่ใช้เพื่อการหนีไฟ โถงลฟิต์ดบัเพลิง และชัน้ใต้ดนิ มี
รายละเอยีดดงันี้ 
 (1) บนัได ST.1 ชัน้ใต้ดนิถงึชัน้ดาดฟ้า จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด มอีตัราการอดัอากาศ 21,000 
ลูกบาศกฟุ์ต/นาท/ีเครื่อง และมคีวามดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตรท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิ
ไหม ้
 (2) บนัได ST.2 ชัน้ใต้ดนิถงึชัน้ดาดฟ้า จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด มอีตัราการอดัอากาศ 21,000 
ลูกบาศกฟุ์ต/นาท/ีเครื่อง และมคีวามดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตรท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิ
ไหม ้
 (3) โถงลิฟตด์บัเพลิง ชัน้ใต้ดนิถงึชัน้ที่ 24 จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศ 
23,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท/ีเครื่อง และมคีวามดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อ
เกดิเพลงิไหม ้
 (4) ชัน้จอดรถใต้ดิน ตดิตัง้พดัลมระบายอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการระบายอากาศ 12,000 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ี และมคีวามดนัลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ระบายอากาศจากชัน้จอดรถมาตามท่อระบาย
อากาศ และระบายออกสูภ่ายนอกอาคาร 
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 1.9.9 การจราจร 
 1) การเดินทางเข้า-ออกพืน้ท่ีโครงการ 
 การเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการจะใชร้ถยนต์เป็นหลกั ซึง่โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออกจ านวน 1 แห่ง ความ
กว้างประมาณ 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยสุขุมวทิ 24 โดยจะมลีูกศรบอกทศิทางการจราจรอย่างชดัเจน โดยมี
รายละเอยีดการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการดงันี้  
(1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ ม ี5 เสน้ทางหลกั ดงันี้ 
- เส้นทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวทิทศิทางจากแยกทองหล่อ มุ่งหน้าแยกอโศก เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอยสุขุมวทิ 24 ระยะทาง
ประมาณ 550 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 
- เส้นทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวทิทศิทางจากแยกอโศก มุ่งหน้าแยกทองหล่อ เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยสุขุมวทิ 24 ระยะทาง
ประมาณ 550 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 
- เส้นทางท่ี 3 จากถนนพระราม 4 ทศิทางจากแยกพระราม 4 มุ่งหน้าแยกกลว้ยน ้าไทเลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอยอรรถกระวี
ต่อเนื่องถนนซอยสขุมุวทิ 24 ระยะทางประมาณ 700 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นขวามอื 
- เส้นทางท่ี 4 จากถนนเกษมราษฎร์ทศิทางจากแยกศุลกากร มุ่งหน้าแยกเกษมราษฎรเ์ลีย้วขวาเขา้ถนนพระราม 4 
ระยะทางประมาณ 100 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอยอารยี์ ไปตามถนนซอยอารยีร์ะยะทางประมาณ 170 เมตร เลีย้วซา้ย
เขา้ถนนซอยอรรถกระว ี3 ระยะทางประมาณ 350 เมตร แลว้เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยอรรถกระวี ต่อเนื่องถนนซอยสุขุมวทิ 
24 ระยะทางประมาณ 700 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นขวามอื 
- เส้นทางท่ี 5 จากถนนพระราม 4 ทศิทางจากแยกกลว้ยน ้าไท มุ่งหน้าแยกพระราม 4เลีย้วขวาเขา้ถนนซอยอารยี์ ไปตาม
ถนนซอยอารยี ์ระยะทางประมาณ 170 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอยอรรถกระวี 3ระยะทางประมาณ 350 เมตร เลีย้วขวา
เขา้ถนนซอยอรรถกระวต่ีอเนื่องถนนซอยสขุมุวทิ 24 ระยะทางประมาณ700 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นขวามอื 
 
(2) การเดินทางออกจากโครงการ ม ี5 เสน้ทางหลกั ดงันี้ 
- เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลีย้วขวาออกถนนซอยสขุมุวทิ 24 มุ่งหน้าถนนสขุมุวทิระยะทางประมาณ 550 เมตร เลีย้วขวา
ออกถนนสขุมุวทิ มุ่งหน้าแยกทองหล่อ เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทางถนนสขุมุวทิได้
อย่างสะดวก 
- เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลีย้วขวาออกถนนซอยสขุมุวทิ 24 มุ่งหน้าถนนสขุมุวทิระยะทางประมาณ 550 เมตร เลีย้วซา้ย
ออกถนนสขุมุวทิ มุ่งหน้าแยกอโศก เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทางถนนรชัดาภเิษก 
ถนนอโศกมนตร ีและถนนสขุมุวทิไดอ้ย่างสะดวก 
- เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยสขุมุวทิ 24 มุ่งหน้าถนนพระราม 4 ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลีย้ว
ซา้ยออกถนนพระราม 4 มุ่งหน้าแยกกลว้ยน ้าไท ระยะทางประมาณ 1.1 กโิลเมตร กลบัรถทีจุ่ดกลบัรถ แลว้มุ่งหน้าทาง
แยกพระราม 4 เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทางถนนพระราม 4 ถนนพระราม 3 และ
ถนนรชัดาภเิษกไดอ้ย่างสะดวก 
- เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยสุขุมวทิ 24 มุ่งหน้าถนนพระราม 4ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลีย้ว
ซา้ยทีแ่ยกอรรถกระวอีอกถนนพระราม 4 มุ่งหน้าแยกเกษมราษฎร ์ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วขวาออกถนนเกษม
ราษฎร ์เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทางถนนเกษมราษฎรไ์ดอ้ย่างสะดวก 
- เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยสขุมุวทิ 24 มุ่งหน้าถนนพระราม 4 ระยะทางประมาณ 700 เมตร เลีย้ว
ซา้ยออกถนนพระราม 4 มุ่งหน้าแยกกลว้ยน ้าไท เป็นเสน้ทางทีส่ามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ทีต่ามแนวเสน้ทางถนน
พระราม 4 และถนนกลว้ยน ้าไท ไดอ้ย่างสะดวก 
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 ทัง้นี้ นอกจากการเดนิทางดว้ยรถยนตแ์ลว้ สามารถใชบ้รกิารระบบขนสง่สาธารณะอื่น ๆ เช่น 
รถจกัรยานยนตร์บัจา้ง รถรบัจา้งสาธารณะ (Taxi) เป็นตน้ เพื่อไปยงัสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน (BTS) ทีใ่กลท้ีส่ดุ 
ไดแ้ก่ สถานีพรอ้มพงษ์ ซึง่มรีะยะทางประมาณ 550 เมตร ท าใหก้ารเดนิทางเขา้และออกพืน้ทีม่คีวามสะดวก 
และรวดเรว็ยิง่ขึน้ 
 
2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
 โครงการจะมทีางเขา้-ออกเชื่อมต่อกบัถนนซอยสุขุมวทิ 24 จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตรส าหรบัการจราจร
ภายในโครงการจะมถีนนโดยรอบอาคาร ความกวา้ง 6 เมตร การเดนิรถเป็นแบบทศิทางเดยีวโดยจะมลีูกศรบอกทศิทาง
การจราจรอย่างชดัเจน รวมทัง้ไดแ้สดงผงัแสดงป้ายสญัลกัษณ์จราจร ป้ายแนะน าการเดนิรถต่างๆ  
 ส าหรบัทีจ่อดรถยนต ์โครงการจะจดัเตรยีมทีจ่อดรถยนตไ์วภ้ายในอาคารทัง้หมด จ านวนรวมทัง้สิน้ 157 คนั โดย
มรีายละเอยีดดงันี้  
 - ชัน้ใตด้นิ จ านวน 19 คนั 
 - ชัน้ที ่1 จ านวน 5 คนั 
 - ชัน้ที ่2 จ านวน 17 คนั 
 - ชัน้ที ่3 จ านวน 18 คนั 
 - ชัน้ที ่4 จ านวน 26 คนั 
 - ชัน้ที ่5 จ านวน 28 คนั 
 - ชัน้ที ่6 จ านวน 26 คนั 
 - ชัน้ที ่7 จ านวน 18 คนั 
 นอกจากนี้ โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถจกัรยานยนตบ์รเิวณชัน้ 1 จ านวน 32 คนั 
 อนึ่ง ปจัจุบนัส า นักงานเขตคลองเตย ไดต้อบขอ้หารอืมายงัโครงการ ตามหนังสอืเลขที ่กท 7203/2224 ลงวนัที ่
17 พฤษภาคม 2559 โดยระบุว่า “ส านักงานเขตคลองเตย ได้ตรวจสอบตามผงับริเวณและแบบแปลนท่ีแนบใน
เบื้องต้นแล้วอยู่ในหลกัเกณฑ์ท่ีสามารถยื่นขออนุญาตท าทางเช่ือมทางเข้า-ออกได้ โดยพิจารณาออกหนังสือ
อนุญาตตดัคนัหินทางเท้า ลดระดบัคนัหินทางเท้า และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะกบัถนนด้านหน้าโครงการ เพื่อ
ใช้เป็นทางเข้า-ออกโครงการนัน้ จะต้องปฏิบติัตามระเบียบกรงุเทพมหานครว่าด้วยการอนุญาตตดัคนัหินทางเท้า
ลดระดบัคนัหินทางเท้าและท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 และข้อบญัญติักรงุเทพมหานคร เรือ่งค่าบริการ 
พ.ศ. 2543” 


